Vieobecne zavizné nariadenie OBCE SPISSKE BYSTRE
o pridel’ovani bytov vo vlastnictve obce
¢.1/2013

Obecné zastupitel'stvo Obce Spisské Bystré v zmysle § 6 zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden{
v zneni neskor§ich predpisov a prislusnych ustanoveni zdkona &. 189/1992 Zb. o Giprave niektorych
pomerov siivisiacich s nijmom bytov a bytovymi nihradami v zneni neskorsich predpisov, zakona &.
138/1991 byvania a o socidlnom byvani sa uznieslo na tomto

1)

2)

1y
2)
3)

4)

5)

Vseobecne zaviznom nariadeni
(Palej len ,VZN®)

§1

Uvodné ustanovenie

Tymto VZN sa stanovuje postup pridelovania bytov vo vlastnictve obce Ziadatelom
evidovanym na Obecnom tirade v Spiiskom Bystrom (dalej len ,,0U%).

Obec Spidské Bystré (d’alej len ,,obec”) ako vlastnik bytov zabezpefuje pravnu stranku
pridefovania bytov a urenie ndjomnika, spravu bytov vo vlastnictve obce Spifské Bystré,
(dalej len obce), ktord zabezpefuje uzZivatel'ské anajomné vztahy podla Obéianskeho
zékonnika.

§2

Evidencia ziadatel’ov o byt vo vlastnictve obce

Ziadatel’ za tdelom riefenia svojich bytovych problémov si moéze podat’ pisomni Ziadost
o prideleni bytu vo vlastnictve obce.

K Ziadosti vyplni Ziadatel’ dotaznik pred pridelovanim bytov. Neliplna Ziadost s dotaznikom
je dévodom k vyradeniu Ziadatel'a zo zoznamu uchadzacov o pridelenie bytu.

O zaradeni, nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z evidencie uchddzadov o pridelenie bytu,
bude Ziadatel o byt vyrozumeny pisomnou formou.

Mimo zoznamu Ziadatefov o pridelenie bytu méZe volny byt pridelit’ iba starosta obce
v pripade, ak ide o zdujem obce a to po predchadzajiicom prerokovani finangnej komisie pri
Obecnom zastupitel'stve v Spidskom Bystrom (d’alej len ,,0Z*) a obecnej rady ak je zriadena.
Ak byt nie je trvale obyvany bez redlnych priin do 30 dni od pridelenia, poklada sa za
uvolneny a je k dispozicii finan¢nej komisii OZ na d’alie pridelenie.

§3

Pridelenie bytov vo vlastnictve obce, ako bytov postavenych z prostriedkov Stitneho
fondu rozvoja byvania (d’alej len SFRB) a z dotdcie Ministerstva dopravy, vystavby

1)

2)

3)

a regionilneho rozveja SR (d’alej len ,,ministerstvo*)

finanén& komisia pri OZ zo zoznamu Ziadatelov o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na
zaklade udajov v Ziadosti, v dotazniku, osobnou navitevou (previerkou) vrodine apo
postdeni navrhne Ziadatela, resp. Ziadatelov podla podtu ponuky uvolnenych bytov na
pridelenie bytu, Zohladni naliehavost bytovej potreby Ziadatela o pridelenie bytu, jeho
socidlne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb.

V pripade, Ze finanénd komisia na zdklade §3 bodu | nemdZe navrhnit’ Ziadatela na pridelenie
bytu z dévodov rovnocennosti v naliehavosti bytovej potreby viacerych Ziadatelov o byt vyber
sa uskutodni na zaklade Zrebovania. Do Zrebovania buda zaradeni Ziadatelia o byt resp. byty
zo zoznamu Zziadatelov. VyZrebovanych Ziadatelov o pridelenie bytu predloi finan&na
komisia ako svoj ndvrh na schvilenie starostovi obce. Podmienky aspdsob Zrebovania
stanovuje osobitny predpis obce Sp. Bystré.

Starosta obce v pripade uvolnenia bytu vo vlastnictve obee a po zaujati odporiéacieho



6)

7

8)

9)

stanoviska finanénej komisie pri OZ uréi:

a) ndjomcu, ak ide o verejny zaujem alebo naliehavii socialnu situdciu ob&ana obce Spidské
Bystré alebo

b) vyhlési sitaZ olipu uvolneného bytu, pri byte postavenom z prostriedkov SFRB
a z dotacie ministerstva aZ po skon&eni podmienky zachovania najomného charakteru bytu
najmenej 30 rokov.

Finan€na komisia pri OZ predlozi svoj ndvrh na schvélenie starostovi obce.

Oprideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne povolenim

k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy na dobu urditd, ktora neprevysi jeden rok s vynimkou:

a) ndjomecom je obfan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe & 2 zakona &.
443/2010 Z.z.,

b) ndjomcom je obfan Zijtici v domdcnosti, ktorému sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podla osobitného predpisu, vzmysle zikona & 403/1990 Zb. o zmierneni
nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov,

u ktorych doba ndjmu neprevysi desat rokov, V nijomnej zmluve bude upravené pravo

najomeu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v § 3 ods.

7) a ods. 8) tohto VZN.

V pripade vystavby bytov z prostriedkov SFRB a z doticie ministerstva bude obec pridelovat’

byty Ziadatelom, ktor{ splfiajti tieto podmienky.

a) Mesalny prijem Ziadatela a mesadny prijem o0sdb snim byvajtcich, ktorych prijmy sa
posudzuji spolone podla zdkona & 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene
a doplnenf niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov, neprevy3uje trojnasobok
sim Zivotného minima platného k 31. Decembru predchddzajiiceho kalenddrneho roka,
priCom prijem sa vypolita ako podiel zprijmu za predchadzajici kalendarny rok
a prisluiného podtu mesiacov.

b} Mesatny prijem Ziadatel'a a mesadny prijem osdb snim byvajicich, ktorych prijmy sa
posudzuji spolo€ne podla zikona & 601/2003 Z.z. neprevySuje Stvornisobok sim
Zivotného minima platného k 31. Decembru predehddzajliceho kalendarneho roka, pri¢om
prijem sa vypo&ita ako podiel z prijmu za predchidzajici kalendérny rok a prislusného
poétu mesiacov, ak:

1. Clenom domdcnosti je osoba s Yazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost’ osamelého rodia s nezaopatrenym dietatom,

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomeu na opakované uzavretie najmu bytu pri dodrzani

podmienck uvedenych v najomnej zmluve, v § 711, ods. 1 Obdianskeho zakonnika

nasledovne:

a) Ak je ziadatel'om osoba podla § 3 ods. 4) pism. a) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti
ngjomnej zmluvy jeho prijem nie je vy33i ako triapolnasobok sim ¥ivotného minima
domdcnosti k 31. decembru kalenddrneho roka prichddzajiceho roku opakovaného
prengjmu najomného bytu,

b) Ak je Ziadatel'om osoba podl'a § 3 ods. 4) pism. b) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy jeho prijem nie je vy3§i ako Styriapolnsobok sim Zivotného minima

domécnosti k 31. decembru kalendérneho roka predchédzajiceho roku opakovaného
prendjmu najomného bytu

¢) ndjomca okrem ndjmu bytu, kiory je predmetom zmluvy, nad’alej splfia
vsetky podmienky pre pridelenie ndjmu bytu podFa prislusnych pravnych predpisov

d) potas doby ndjmu nedoslo k porudeniu povinnosti ndjomcu vyplyvajicich z najomne;
zmluvy a prislu$nych pravnych predpisov

e) pocas doby ndgjmu nedo§lo k uplatneniu ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika pre ukondenie
najmu.

Na platenie ndjomného a tvorbu fondu prevadzky, (idrZby a oprav sa cena najmu urdi najviac

5% z obstardvacej ceny bytu, pri byte ni¥Sej kategérie sa cena ndjmu urdi najviac vo vyike

3,5% z obstardvacej ceny bytu, priom obec tvori fond prevadzky, adrzby a opriv rotne

minimélne vo vyske 0,5% nékladov na obstaranie bytu.

Opakované uzavretie ndjmu moZno aj s nijomcom, ktory nespltia podmienku uvedenti v 83

ods. 7) tohto VZN, ak o nédjom nepoZiadal Ziadatel, ktory tito podmienku spifia, a v tomto

pripade sa doba najmu uzatvori na jeden rok acena roného najomného sa dohodne bez
dodrZania podmienky stanovenej v § 3 ods. 8) tohto VZN.




€<

10) Pre zabezpecenie splacania ndjomného a za pripadné poSkodenie bytu obec od Ziadatela pri
uzatvdrani nijomnej zmluvy poZaduje finanéni zébezpeku max. vo vyike trojmesagného
predpisu nijomného podla § 12 ods. 7) aods. 8) zdkona & 443/2010 Z.z. Ustanovenia
o finan¢nej zabezpeke budi zapracované do textu ndjomnej zmluvy

11) Obec SpiSské Bystré pri vystavbe nijomnych bytov z prostriedkov SFRB a z poskytnute]
doticie ministerstva sa zavizuje, Ze:

a) né4jomny byt prenajme ZiadateFom v silade s § 3 ods. 4) tohto VZN,

b) Ziadateom s prijmom uvedenym v § 3 ods. 5) pism. b) tohto VZN prenajme maximalne
10% z celkového pottu obstaranych ndjomnych bytov, ak je polet obstardvanych bytov
menej ako 10, prenajme sa maximalne 1 byt,

¢) zachova najomny charakter obstaranych bytov po dobu najmenej 30 rokov, na o zriadi
zéloZné prévo v prospech SFRB a ministerstva,

d) stcasne skolaudadnym rozhodnutim predloZi ministerstvu zaveredné tchnicko-
ekonomické hodnotenie stavby,

e) priemernd podlahovéa plocha bytov pri beZnom 3tandarde nepresiahne 60 m?, pri niZiom
Standarde nepresiahne 55 m’.

§4

Dalsie podmienky pridelovania bytov

Byt sa prenajme ZiadatePovi s trvalym pobytom v obcei alebo s pracou u zamestnavatela so sidlom

v obei.

Ziadate! nie je:

a) vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnfkom alebo podielovym spoluvlastnikom s vykou
podielu a viac Ziadneho domu, bytu alebo inej stavby uréenej na byvanie,

b) nie je lenom bytového druzstva na zdklade ndjomnej zmiuvy na byt,

c¢) nie je stavebnikom rodinného domu na ziklade stavebného povolenia, nevlastni stavebny
pozemok,

d) nema uzatvoreni zmluvu o vystavbe bytu.

Tieto néleZitosti Ziadatel' uvadza v dotazniku Ziadosti o pridelenie bytu a potvrdzuje Sestnym

prehlasenim.

Miniméalny prijem Ziadatela sa stanovuje ako prijem vo vytke jedného nédsobku stm Zivotného

minima platného k 31. Decembru predchadzajiceho kalendérneho roka, pri€om prijem sa vypogita

ako podiel z prijmu ta predchadzajici kalendamy rok a prisluiného po&tu mesiacov, ku ktorému sa

pripotita vySka mesaéného najomného a Ghrady za pinenia spojené s uZivanim ndjomného bytu

(energie).

Ak o uzatvorenie ndjomnej zmluvy nepoZiada osoba spliiajiica podmienky podl'a § 4 ods. 1) a ods.

2) tohto VZN, obec méze uzavriet’ ndjomnt zmluvu aj s inym Ziadatelom, maximélne na jeden

rok.

Pri pridelovani nijomnych bytov zprostriedkov SFRB a dotdcie ministerstva sa dodrzujia

podmienky uvedené v § 3 a § 4 tohto VZN.

§5

Vymena bytu ve vlastnictve obce

1) Vymenu bytov je mozné uskutoénit’ len po predchddzajiicom pisomnom sthlase nijomcov
bytov a starostu obce. Vymena bytov a financovanych zo zdrojov SFRB  a pridelenych podra
§3 a §4 tohto VZN podlieha postideniu finanénej komisii OZ, ktora predloZi stanovisko
starostovi obce.

2) Vzijomnd vymena bytu vo vlastnictve obce abytu v osobnom vlastnictve je zakdzana.
Porusenie zakazu je dévodom na vypovedanie ndjomnej zmluvy.

§6

Prenajom bytu vo viastnictve obce

1) Nijomca bytu veo vlastnictve obce nemdZe prenajat’ byt alebo jeho &ast’ ingj osobe.




Do najomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom pokoleni
alebo druh, druzka ktori Ziji v spolo¥nej domécnosti a to na dobu trvania najmu.

§7

Zlucovanie bytov a uZivanie bytov k inym tiéelom ako na byvanie

Byt alebo jeho Cast moZno rozdelit' alebo zl(&it so susednym bytom len s pisomnym
stihlasom vlastnika bytu a po vyjadreni prisludného orgénu samospravy ak to nie je v rozpore
so zmluvami o financovani bytov z prostriedkov SFRB a dotécie Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR.

2) Byt alebo Cast’ bytu je moZné docasne uZivat’ na iné Gdely ako na byvanie iba s pisomnym
sihlasom vlastnjka bytu. Nijomny byt postaveny z prostriedkov SFRB a z doticie
ministerstva nie je moZné vyuzivat na iné ugely, ako na byvanie, K stavebnym tipravam musi
byt vyjadrenie prislusného organu samospravy.

3) Vykonavanie podnikatel’skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce na uely ubytovavania je

zakézané. PoruSenie zékazu je dovodom na vypovedanie nijomnej zmhuvy.

§8

Zanik nijmu bytu vo vlastnictve obce

1) Nijom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle Ob&ianskeho zakonnika pisomnou dohodou
medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypoved'on.

2) Nijom bytu vo vlastnictve obce na dobu uréitt konéi uplynutim tejto doby.

3) Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skonéeni najmu uplynutim doby ani pri skoneni ndjmu z akéhokol'vek dévodu

§9

Zaverelné ustanovenia

1) Zmeny adoplnky tohto VZN schvaluje OZ v SpiSskom Bystrom 3/5 vi&§inou pritomnych
poslancov,
2) Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli vobci Spifské Bystré dia 8.1.2013, zveseny

24.1.2013.
3) Na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo obce Spi§ské Bystré
diia 25.1.2013 uznesenim &, 24/2013/A5.
4) VZN zverejnene na Wradnej tabuli obce Spisské Bystré diia 26.1.2013, zvesené 10.2.2013.
5) Toto nariadenie nadobida G&innost’ ditom 11.2.2013.

Ing. Martin Lavko
starosta obce




Priloha & 1 kVZN & 1/2013

OBEC SPISSKE BYSTRE
MICHALSKA 394 ]
059 18 SPISSKE BYSTRE

Ziadatel dotaznik doru&i obecnému tradudo ... ..
Ziadost’ dorudend obecnému viradu dfia ......vevevovoo

Za ochranu dévernych osobnych idajov zodpovediObec Spidské Bystré

DOTAZNIK

k Ziadosti o n4jom bytu vo viastnictve Obce Spisské Bysiré

ZIADATEL

Meno a priezvisko:

Datum narodenia:

Adresa trvalého bydliska:

OSOBY ZAHRNUTE V ZIADOSTI
Meno a priezvisko Détum narodenia Pribuzensky vzt'ah k Ziadatel'ovi

Stasné bytové podmienky Fiadatela:

Odbvodnenie Ziadosti:




CESTNE VYHLASENIE
Podpisany .......ceuerecerrssrisscssisecey NAF0denyueeesseesen.... SRSTVRRRT K § )
EXVALE DYEOIL..oovooriii ettt

vyhlasujem,Ze:
- nie som vlastnikom bytu alebo rodinného domu na tGizemi Slovenskej republiky
- nie som stavebnikom bytu, alebo rodinného domu na tizems Slovenskej republiky
- splacam aver, p&Zzitku alebo iné spltky vo vy¥ke ...................€ mesatne

Vyhlasenie sa v plnom rozsahu vzfahuje aj na osoby zahrnuté v Ziadosti.

prehlasujem,Ze

pred podpisom ndjomnej zmluvy zlo#im na Gdet Obce Spiiske Bystré pre zabezpedenie splicania
najomného a nékladov za pripadné poskodenie bytu, finanénli zdbezpeku vo vyike 3 mesadnych
splatok ndjomného.

beriemnavedomieZe
- Ziadatel, ktory ma ku diiu podania tohto dotaznika vo&i obei zavizky po lehote
splatnosti bude vyradeny z evidencie Ziadatel'ov o ndjom bytu
- pri prvom uzatvoreni ndjomnej zmluvy sa ndjomna zmluva uzatvori na jeden rok
potitajic diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy
- dalSia ndjomné zmiuva sa uzatvori vzdy na dobu uréitti — na Jjeden rok poéitajtic ditom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy s vynimkou, ak najomcom je ob&an so zdravotnym
postihnutim'néjomné zmluva sa uzatvorf na dobu ur&itt na 10 rokov poditajiic dfiom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Podpis Ziadatel'a*
*) overeny podpis,

alebo podpisané pred pracovnikom Obecného tiradu v Spisskom Bystrom:
Vyhlasenie podpisal /meno a priezvisko/ ...........oeeomvvvemmrreovsooo. dAtum nar. ......ccvrerneerer e g
Cislo OP: oo,

Meno a priezvisko pracovnika OcU: ........oovvvooveeees oo

Podpis pracovnika OcU

'§50ds. 1 pism. d} Vynosu MVaRR SR & V-1/2004 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania
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Prilohy:
- Potvrdenie o prijme'yza predchédzajici kalendarny rok tychto 0s6b: ..vuvvvvoseoooo

podpis Ziadatel'a o ndjom bytu

1) §4 z4k.601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

§ 4 Prijmy

(1) Za prijem sa na ti¢ely uréenia sim Zivotného minima povazujl
a}  prijmy fyzickych osdb, ktoré s predmetom dane z prijmu podla osobiiného predpisud) po odpoéitani

- poistného na povinné zdravotné poistenie,

2. poistého na nemocenské poistenie, poistného na starobaé poistenie, poistného na invalidné poistenie a poistného
na poistenie v nezamestnanosti,

3. preddavku na datt alebo dane z prijmov tyzickych osdb, 4)

4. dalsich vydavkov vynaloZenych na dosiahnutie, zabezpe&enie a udrianie prijmov fyzickych 0sdb podla osobitného
predpisu, 4)

b)  prijmy eslobodené od dane z prijmov fyzickych osdb podFa osobitného predpisud) okrem prijatych nahrad gkad,
nihrad nemajetkovej ujmy, plnenia z poistenia majetku a plnenia z poistenia zodpovednosti za $kodu okrem platieb
prijatych ako nahrada za stratu zdanitelného prijmu,

¢}  sumy vreckového pri zahraniénych pracovnych cestich do vy3ky 40 % néroku na stravné ustanovené osobitnym
prepisomy, 5)

d) nihrady niektorych vydavkov zamestnancov do vySky ustanovenej osobitnym predpisom, 6)

€)  dalsie prijmy fyzickych oséb podla osobitnych predpisov7) po odpoditani dane z prevedu a prechodu
nehnutelnosti.8)

—_

(2) V pripade straty9) sa zohFadiiuje len strata, ktora vznikia v kalendamom roku, za ktory sa prijem zistuje.
(3) Za prijem na Gigely uréenia sém Zivotného minima sa nepovazuji
2} jednorazové §tatne socilne dévky poskytnuté podla osobitngch predpisov, 10}
b) peflaZné prispevky obdanov s vazkym zdravotnym postihnutim na kompenziciu secidlnych ddstedkov ich fazkého
zdravotného postihnutia okrem prispevia za opatrovanie, ak osobitny predpis neustanovuje inak, 10a)
¢) zvylenie dichodku pre bezvladnost,
d} jednorazova dévka v hmotnej niidzi, 1 1)
e) Stipendig,
) jednerazovy prispevok podla osobitného predpisu.12)

4} Zakon 8. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. 5) § 13 a 14 zékona & 283/2002 7. z. o cestovnych nahradach. 6) Zdkon &,
283/2002 7. 2. 7) § 460 a2 487 a § 628 a2 630 Obdianskeho zékonnika. Zakon & 403/1990 Zb. o zmiernen; nasledkov
niektorych majetkovych krivd v znenl neskorSich predpisov. Zikon €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tam na
iné osoby v zneni neskorich predpisov. Zakon 3. 229/1991 Zb. o Uprave vastnickych vz£ahov k pdde a inému
polnohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov. 8) Zikon Stovenskej nérodnej rady € 318/1992 Zb. o dani z
dedigstva, dani z darovama & dani z prevodu a prechodu nehnutefnosti v zneni neskorsich predpisov. 10) Napriklad zakon &
235/1998 Z. z. o prispevku pri narodent diefata, o prispevku rodiom, ktorym sa stiasne narodili tri deti alebo viac deti
atebo ktorym sa v priebehu dvoch rokov opakovane narodili dvojéaté 2 ktorym sa menia d'al3ie zékeny v zneni zikona &,
453/2003 Z. z., zdkon & 238/1998 Z. z. o prispevku na pohreb v zneni zikona &. 453/2003 7, z, § 11 ods. 1 pism. a) zdkona
€. 265/1998 Z. z. o pestinskef starostlivostia o prispevkoch pestinskej starostlivosti v zneni zdkona & 453/2003 Z2.2,§2
ads. 3 zikona & 280/2002 Z. z. o roditovskom prispevku v znenf zékona €. 643/2002 Z. z. 10a) § 64a ods. 10 zdkona &.
195/1998 Z.z. o socidlnej pomoci v zneni neskorgich predpisov. 11) § 135 zdkona &. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej niidzi
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. 12) Zakon & 410/2004 Z. z. o vyplateni jednorazového prispevku poberatelovi
déchodku v roku 2004 2 0 zmene zékona o #votnom minime,




