VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 4/2019
0 pridelovani bytov vo vlastnictve
obce Spisské Bystré

Obecné zastupitel'stvo v Spisskom Bystrom Vv zmysle ustanoveni § 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o obecnom zriadeni®)
a v stlade s ustanoveniami § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani V zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dotaciach*)

vydava

toto vSeobecne zdvidzné nariadenie (d’alej ako ,,VZN®) o pridel'ovani bytov vo vlastnictve
obce SpiSské Bystré.

] Clanok 1
Ucel a predmet upravy

1. Tymto VZN sa ustanovuje postup pri pridelovani bytov vo vlastnictve obce SpiSské
Bystré Ziadatel'om evidovanym Obecnym tradom Spisské Bystré (d’alej ako ,,0cU*).

2. Obec Spisské Bystré (dalej ako ,,Obec*), ako vlastnik bytov zabezpec€uje pravnu stranku
pridel'ovania bytov a ur¢enie ndjomnika.

3. Spravcom bytov vo vlastnictve obce je obec, ktord zabezpecuje uzivatel'ské a ndjomné
vztahy v zmysle zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika Vv zneni neskorSich
predpisov (d’alej ako ,,Obciansky zakonnik®).

Clanok 2
Evidencia Ziadatelov o byt vo vlastnictve obce

1. Ziadatel, za ucelom rieSenia svojej bytovej otazky, si moze podat pisomni Ziadost
0 prideleni bytu vo vlastnictve obce.

2. KzZiadosti vyplni Ziadatel dotaznik pred pridelovanim bytov. Neuplna Ziadost
s dotaznikom je dovodom k vyradeniu Zziadatela zo zoznamu uchadzacov o pridelenie
bytu.

3. O zaradeni, nezaradeni, resp. vyradeni z evidencie uchadzacov o pridelenie bytu bude
Ziadatel’ vyrozumeny pisomnou formou.

4. Mimo zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu mdze byt volny byt prideleny starostom
obce Vv pripade, ak ide o zaujem obce, a to po predchadzajucom prerokovani prislusne;
komisie zriadenej pri Obecnom zastupitel'stve SpiSské Bystré (dalej ako ,,0cZ®)
a obecnej rady, ak je zriadena.

5. Ak obec zisti, ze byt nie je trvale obyvany bez realnych pricin do tridsiatich (30) dni odo
diia pridelenia, obec vykona pravne kony smerujice k ukonc¢eniu ndjomného vztahu.

Clanok 3
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce, ako bytov postavenych z prostriedkov Statneho
fondu rozvoja byvania (d’alej ako ,,SFRB*) a z dotacie Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky (d’alej ako ,,Ministerstvo*)

1. Prislusnd komisia zriadena pri OcZ zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie bytu vo
vlastnictve obce na zéklade udajov v ziadosti, dotazniku, osobnou navstevou
(previerkou) v rodine apo postdeni navrhne Zziadatela, resp. ziadatelov podla poctu
ponuky uvol'nenych bytov na pridelenie. Zohl'adni pritom naliehavost’ bytovej potreby
ziadatel’a, jeho socidlne pomery a potrebu uspokojenia bytovych potrieb.

2. V pripade, ak prislu$na komisia za zaklade ¢lanku 3 bod 1 tohto VZN nemoéze navrhnat
ziadatel'a na pridelenic bytu z dovodu rovnocennosti v naliehavosti bytovej potreby
viacerych ziadatel'ov o byt, vyber sa uskuto¢ni na zdklade Zrebovania. Do Zrebovania
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budia zaradeny ziadatelia o byt, resp. byty zo zoznamu ziadatel'ov. Vyzrebovanych

ziadatelov o pridelenie bytu predlozi prislusnd komisia ako svoj navrh na schvalenie

starostovi obce. Podmienky a spdsob zrebovania stanovuje osobitny predpis obce.

Starosta obce Vv pripade uvolnenia bytu vo vlastnictve obce a po zaujati odportacéacicho

stanoviska prislusnej komisie urci:

a) najomcu, ak ide o verejny zaujem alebo naliehav(i socialnu situaciu ob¢ana obce
Spisské Bystré, alebo

b) vyhlasi sttaz o kipu uvolneného bytu postavenom z prostriedkov SFRB a z dotacie
ministerstva az po skonceni podmienky zachovania najomného charakteru bytu
najmene;j tridsat’ (30) rokov.

Prislusné komisia predloZzi svoj navrh na schvalenie starostovi obce.

O prideleni bytu vo vlastnictve obce je ziadatel informovany pisomne, povolenim

k uzatvoreniu najomnej zmluvy na dobu urcitd, ktord neprevysi jeden (1) rok

S vynimkou:

a) najomca je ob¢an so zdravotnym postihnutim v prilohe ¢. 2 zakona o dotaciach,

b) najomcom je obCan zijici v domacnosti, ktorému sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podla osobitného predpisu, v zmysle zdkona ¢. 403/1990 Zb. o zmiereni
nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov, u ktorych doba
najmu neprevysi desat’ (10) rokov. V ndjomnej zmluve bude upravené pravo najomcu
na opakované uzavretie ngjmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ¢lanku 3,
bod 7 a 8 tohto VZN.

V pripade vystavby bytov z prostriedkov SFRB a z doticie ministerstva bude obec

pridelovat’ byty Ziadatel'om, ktori spiiiaju tieto podmienky:

a) mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem o0sdb S nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 Zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako ,,Zakon
0 Zivotnom minime*), neprevysuje trojndsobok sum zivotného minima platného k 31.
decembru predchadzajiceho kalendarneho roka, pri¢om prijem sa vypocita ako podiel
prijmu za predchadzajtci kalendarny rok a prislusného poctu mesiacov,

b) mesaény prijem Ziadatel'a a mesa¢ny prijem 0sob s nim byvajucich,. ktorych prijem sa
posudzuje spolo¢ne podla zdkona o zivotnom minime neprevysuje Stvornasobok sim
zivotného minima platného k 31.decmebru predchédzajuceho kalendarneho roka,
pricom prijem sa vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok
a prislusného poctu mesiacov, ak:

1) ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2) ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’atom.

V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri

dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v § 711 ods. 1 Obcianskeho

zékonnika nasledovne:

a) ak je ziadatelom osoba podla ¢lanku 3 ods. 6 pism. a) tohto VZN, pri opakovanom
uzavreti ndjomnej zmluvy jeho prijem nie je vyssi ako tri a pol nasobok stiim zivotného
minima domdacnosti 'k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka
opakovaného prendjmu najomného bytu,

b) ak je ziadatel'om osoba podla ¢lanku 3 ods. 6, pism. b) tohto VZN, pri opakovanom
uzavreti ndjomnej jeho prijem nie je vyssi ako Styri a pol nasobok sum Zivotného
minima domacnosti k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roka
opakovaného prendjmu najomného bytu,

C) ndjjomca okrem najmu bytu, ktoré je predmetom zmluvy, nad’alej spiha vietky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu podrla prisluSnych pravnych predpisov,

d) pocas doby najmu nedoslo k poruseniu povinnosti najjomcu vyplyvajicich z najomnej
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zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,

e) po¢as doby najmu nedoSlo kuplatneniu ustanoveni Obcianskeho zakonnika
0 ukonceni ndjmu.

Na platenie najomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena ndjmu urci

najviac 5% z obstaravacej ceny bytu, pri byte nizsej kategorie sa cena najmu urci najviac

vo vyske 3,5% z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky, udrzby

a oprav minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

Opakované uzavretie ndjmu mozno aj s ndjomcom, ktory nespiita podmienku uvedent

v ¢lanku 3, ods. 7 tohto VZN, ak o najom nepoziadal ziadatel’, ktory tuto podmienku

spifia, a v tomto pripade sa najomna zmluva uzatvori na dobu uréitu, ato jeden (1)

kalendarny rok a cena n4jmu sa dohodne bez dodrzania podmienky stanovenej v ¢lanku

3, ods. 8 tohto VZN.

Pre zabezpecenie splacania najomného a za pripadné posSkodenie bytu obec od ziadatel'a

pri uzatvarani najjomnej zmluvy pozaduje finan¢nti zabezpeku vo vyske trojnasobného

predpisu ndjomného, podla § 12 ods. 7. a 8. zdkona o dotaciach. Ustanovenia o finan¢nej
zabezpeke budu sucastou ndjomnej zmluvy.

Obec pri vystavbe najomnych bytov z prostriedkov SFRB a z poskytnutej dotacie

ministerstva sa zavizuje, ze:

a) najomny byt prenajme ziadatel'om v stlade s ¢lankom 3 ods. 6 tohto VZN,

b) ziadatelom s prijmom uvedenym v ¢lanku 3, ods. 5 pism. b) tohto VZN prenajme
maximalne 10% z celkového pocétu obstaranych najomnych bytov, ak je pocet
obstardvanych bytov menej ako desat’ (10), prenajme sa maximéalne jeden (1) byt,

C) zachova najomny charakter obstaranych bytov po dobu najmene;j tridsat’ (30) rokov,
na &o zriadi zalozné pravo v prospech SFRB a ministerstva,

d) stcasne s kolaudaénym rozhodnutim predlozi ministerstvu zaverecné technicko-
ekonomické hodnotenie stavby,

e) priemerna podlahova plocha bytov pri beZznom Standarde nepresiahne Sest'desiat (60)
m®, pri nizSom Standarde nepresiahne 55 m?,

Clanok 4
DalSie podmienky pridel’ovania bytov

Byt sa prenajme ziadatel'ovi s trvalym pobytom v obci alebo s pracou u zamestnavatel’a

so sidlom v obci.

Ziadatel nie je:

a) vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom
s vyskou podielu 72 a viac ziadneho domu, bytu, alebo inej stavby urcenej na byvanie,

b) nie je clenom bytového druzstva na zaklade najomnej zmluvy na byt,

C) nie je stavebnikom rodinného domu na zaklade stavebného povolenia, nevlastni
stavebny pozemok,

d) nema uzatvorenti zmluvu o vystavbe bytu.

Minimalny prijem Ziadatel'a sa stanovuje ako prijem vo vyske jedného nasobku sim

zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, pri¢om

prijem sa vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajici kalendarny rok a prislusného

poctu mesiacov, ku ktorému sa prepocita vySka mesacného ndjomného a thrady za

plnenia spojené s uzivanim najomného bytu (energie).

AKo 0 uzatvorenie najomnej zmluvy nepoziada osoba spiiajuca podmienky podla ¢lanku

4 0ods. 1 a ods. 2 tohto VZN, obec mdze uzavriet' najomnu zmluvu aj s inym ziadatel'om,

maximalne na jeden rok.

Pri pridel'ovani najomnych bytov z prostriedkov SFRB a dotacie ministerstva sa dodrzuji

podmienky uvedené v ¢lanku 3 a 4 tohto VZN.



Clanok 5
Vymena bytu vo vlastnictve obce

1. Vymenu bytov je mozné uskutocnit’ len po predchddzajicom pisomnom suhlase
najomcov bytov astarostu obce. Vymena bytov financovanych zo zdrojov SFRB
a pridelenych podl'a ¢lanku 3 a 4 tohto VZN podlieha posudeniu prislusnej komisie OcZ,
ktora predlozi stanovisko starostovi obce.

2. Vzijomna vymena bytu vo vlastnictve obce a bytu v osobnom vlastnictve je zakazana.
Porusenie zakazu je dovodom na vypovedanie ndjomnej zmluvy.

Clanok 6
Prenajom bytu vo vlastnictve obce

1. Nijomca bytu vo vlastnictve obce nemoze byt alebo jeho Cast’ prenechat’” do ndjmu inej
osobe.
2. Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba ndjomcovia a im blizke osoby™.

Clanok 7
Zlucovanie bytov a uZivanie bytov k inym ticelom ako na byvanie

1. Byt alebo jeho ¢ast’ mozno rozdelit’ alebo zlicit' so susednym bytom len s pisomnym
sthlasom vlastnika bytu a po vyjadreni prislusného organu samospravy, ak to nie je
v rozpore so zmluvami o financovani bytov z prostriedkov SFRB a dotécie ministerstva.

2. Byt, alebo cast’ bytu je mozné doCasne uzivat na iné uclely ako na byvanie iba
s pisomnym stthlasom vlastnika bytu. Najomny byt postaveny z prostriedkov SFRB
a dotacie ministerstva nie je mozné vyuzivat na iné ucely, ako na byvanie. K stavebnym
upravam musi byt vyjadrenie prislusného organu samospravy.

3. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakdzané. Porusenie
zakazu je dovodom na vypovedanie ndjomnej zmluvy.

Clanok 8
Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

1. Najom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika
pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypoved’'ou jednej zo zmluvnych
stran.
Néjom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcitii kon¢i uplynutim tejto doby.
3. Nijomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej

nahrady pri skonceni najmu uplynutim doby n4jmu, ani pri ukonceni ndjmu

z akéhokol'vek iného dovodu.
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Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

1. Navrh VZN ¢. 4/2019, o pridelovani bytov vo vlastnictve obce Spisské Bystré bol
zverejneny na pripomienkovanie vyvesenim na Uradnej tabuli a webovom sidle obce dia
10.06.2019.

2. Na VZN ¢. 4/2019, o pridelovani bytov vo vlastnictve obce Spisské Bystré sa uznieslo
Obecné zastupitel'stvo obce Spisské Bystré dna 26.06.2019 uznesenim ¢. 5/2019/12.

3. VZN ¢. 4/2019, o pridelovani bytov vo vlastnictve obce Spisské Bystré bolo vyhlasené
vyvesenim na Uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce dna 28.06.2019.

4. VZN ¢.4/2019, o pridelovani bytov vo vlastnictve obce Spisské Bystré nadobuda
ucinnost’ 15. dilom od vyvesenia.

1§ 116 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov



5. Diiom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN obce SpiSské Bystré ¢. 1/2013 o pridelovani
bytov vo vlastnictve obce Spisské Bystré zo dina 11.02.2013 a taktiez Postup pri
pridelovani obecnych ndjomnych bytov vo vlastnictve obce SpiSské Bystré
postavenych z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a dotacie Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo dia 11.02.2013.

V Spisskom Bystrom dia 28.06.2019

Mgr. Marian Luha, v.r.
starosta obce



