ZMLUVA
O NAJME BYTU &. 3/2018

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach
a rozvoji byvania a 0 socialnom byvani medzi

Prenajimatel’: Obec Spisské Bystré
Michalské 394
059 18 Spisské Bystré
zastupena starostom obce, Mgr. Maridnom Luhom

ICO: 00 326 542
DIC: 2020674975
Najomca: Meno a priezvisko: Peter Hudak

Datum narodenia:

Adresa:

Rodinni prislu$nici: meno a priezvisko, datum narodenia, vztah k najomcovi:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Obec Spisské Bystré je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti bytového domu stp. ¢.
859/25, 859/26, postavené¢ho na parcele €. 1215/118 zapisaného na LV ¢. 1, katastralne
uzemie SpiSské Bystré.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi Petrovi Huddkovi do uzivania byt ¢. 1./¢.4 na
poschodi nachadzajiici sa v SpiSskom Bystrom, ul. Druzstevna, stp. ¢&. 859,
orientacné €. 25.

Clanok 2
Doba najmu

Najom bytu sa uzatvara na dobu uréita od 01. 02. 2018 do 31. 01. 2019.

Clanok 3
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

1. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o0 dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani.

2. O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu.



Pri opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy nijomca musi spifiat’ podmienky § 22 ods.
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.
Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o najme bytu za podmienky, ze ndjomca pocas
doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich ¢ast’ do vlastnictva alebo najmu.

Clanok 4
Opis stavu najomného bytu, opis prislusenstva najomného bytu a podmienky na
zachovanie povodného stavu a vybavenia naijomného bytu

1. Predmetny byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a d’alSicho vybavenia: ktpelna a
WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 49,87 m?.

2. Vybavenim a zariadenim bytu je plynovy kotol, kombinovany sporak, kuchynska linka,
meracie zariadenie na meranie vody, mimo bytu meranie elektriny, plynu, rozvody
plynu, elektrickej energie, kanalizacna pripojka.

3. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzavretim
najomnej zmluvy. Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia
nachadzajuce sa v byte su funkéné.

4. Podrobny stav vybavenia bytu a prislusenstva je obsahom ,,Zapisnice o prevzati bytu®,
ktora bude vyhotovena pri prevzati bytu.

5. So zariadenim bytu a domu je povinny najomca zaobchadzat tak, aby zachoval
povodny stav a vybavenie najjomného bytu.

Clanok 5
Vyska najomného

1. Najomcovi vznikd povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a sluzby spojené
s uzivanim bytu od 01. 02. 2018.

2. Vyska najomného a tthrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovena podla
platnych pravnych cenovych predpisov. Podklady pre vypocet ndjomného su
obsiahnuté v eviden¢nom liste pre vypocet thrady za uzivanie bytu.

3. Vyska ndjomného athrad za sluzby spojené suZivanim bytu je stanovena
V Mesaénom predpise uhrad za sluzby spojené suzivanim bytu, ktory tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ pri kazdej zmene cenovych predpisov MF SR, alebo pri zmene poctu
byvajlcich 0s6b, ozndmi zmenu vysky zéaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu
novym mesaénym predpisom thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.

5. Zalohové platby za poskytované sluzby st rozpisané v Mesa¢nom predpise Uhrad,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

6. Nijomca je povinny platitt ndjomné spolu so zdlohou za sluzby poskytované
s uzivanim bytu za bezny mesiac, najneskor do 15-teho diia prislu$ného mesiaca.
Podrla § 697 Obcianskeho zadkonnika ak ndjomca nezaplati najjomné a mesacnu zalohu
na thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej podla
§ 4 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z. v platnom zneni, ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.



7. Roc¢né vyuctovanie za sluzby spojené s uzivanim bytu vykond prenajimatel’ podla
platnych pravnych predpisov: do 31. maja nasledujuceho roka.

Clanok 6
Financ¢na zabezpeka

1. Zmluvné strany sa podl'a § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a0 socialnom byvani dohodli na finan¢nej zébezpeke vo vyske
trojmesacného najomného. Finanénd zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Ndjomca je povinny zloZit’ financnu
zédbezpeku vo vyske trojmesaéného najomného na ucet Obce SpiSské Bystré
vedenejvo VUB, a.s. pobotka Poprad, ¢&islo uétu: 15 8704 0953,
IBAN: SK89 0200 0000 0015 8704 0953, BIC: SUBASKBX najneskor v den
podpisu najomnej zmluvy.

2. Najomca sthlasi s tym, aby po ukonéeni najmu prenajimatel’ vysporiadal pohl'adavku
voc¢i najomcovi vzniknutt neplatenim mesa¢ného predpisu s prislusenstvom, ro¢ného
vyuctovania a Skody vzniknuté poSkodenim prenajatého bytu z finan¢nej zabezpeky
zlozenej na ucte Obce Spisské Bystré. Po vysporiadani pohl'adavok bude zostavajiica
Cast’ finan¢nej zabezpeky vratena najomcovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca je povinny zabezpecit' drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte na vlastné naklady v rozsahu uvedenom
v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia ObcCianskeho zakonnika. V opacnom pripade ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu. Opravy, ktoré prislichaju
prenajimatel’'ovi oznami ndjomca bez zbyto¢ného odkladu.

2. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu s cielom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s njjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

5. Najomca a clenovia jeho domécnosti nesmi poskodzovat prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozovat bezpecnost alebo
porusovat’ dobré mravy v dome.

6. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sadm
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’
najomcu nahradu.

7. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné ipravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajaceho stihlasu prenajimatela.



=

8. Najomca je povinny si zabezpeCit osobitné zdruzené poistenie domacnosti,
VvV opa¢nom pripade bude znaSat’ vSetky naklady suvisiace s odstrdnenim vzniknutej
Skody.

9. Njjomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.)
bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela.

10. N4jomca je povinny, v pripade, ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujicich pre
vySku najomného auhrad za sluzby, tieto musi bezodkladne ozndmit
prenajimatelovi. Vyska najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni
od prvého dna nasledujiiceho mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

11. Najomca je povinny zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001
Z. zZ. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich zmien a predpisov, vyhlaSky
MV SR ¢&.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii a povinnosti vyplyvajlice
zo zékona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov.

12. Najomca je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a Vv stave v akom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte

iba so stthlasom najomcu. Tento sthlas moze nijomca odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného stavebného
uradu, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

3. Prenajimatel’ uzna najomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z uhrady za

plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skutocnost
odovodiujucu pravo na primerant zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonne;
lehote u prenajimatel’a.

Clanok 9
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorena na dobu urciti od 01. 02. 2018 do 31. 01. 2019.

Tato zmluvu méze prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v ustanoveni § 711 Obcianskeho zdkonnika.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ od 01.02.2018.

Tato zmluvu je mozné menit a dopliat pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.



5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena vtroch rovnopisoch, zktorych najomca obdrzi jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, ze tato bola uzavreta na
zaklade ich slobodnej a vaznej vole a na znak suhlasu s jej obsahom thto vlastnoru¢ne
podpisuju.

V SpiSskom Bystrom V Spisskom Bystrom
dna 29.1.2018 dna 30.1.2018
Prenajimatel’: Néjomca:

Mgr. Maridn Luha, v.r. Peter Hudak, v.r.

starosta obce



Obec Spisské Bystré, Michalska 394, 059 18 Spisské Bystré
1CO: 00326542 DIC:2020674975

Mesacny predpis najomného a uhrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu

Cislo dokladu: 3/2018

Plati od: 01. 02. 2018
Datum splatnosti: do 15-teho diia v beZnom mesiaci

Var. symbol: 1/4/859/25

Supisné €islo: 859 Vchod: 1
Cislo bytu: 1./¢.4/859/25 Pocet izieb: 2
Osoby celkom/trvale: 1 Podlahova plocha (bez loggii): 49,87 m2
A. ZALOHOVE PLATBY €
Studena voda 6,--
El. energia 20,- -
Prevadzka spolo¢nych priestorov 8,- -
PLYN 50,- -

B. ZAKLADNE (FIXNE) PLATBY

Najom 152,- -

Rekapitulacia:
SPOLU: 236,- €

PREDPIS SPOLU: 236,- €

Vas predpis platieb a uhrad je stanoveny v sulade so zasadami o vykone spravy a SO
zdkonom ¢ 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky URSO ¢ 630/2005 Z. z.

Vyska ndjomného je urcend podla opatrenia MF SR z 23. Aprila 2008 ¢ 01/2008
0 regulacii cien ndajmu bytov v zneni neskorSich uprav a uznesenia Obecného zastupitelstva
Vv Spisskom Bystrom ¢. 28/2013, bod A/6 z 22.4.2013.

Uhrady realizujte na &islo tiétu: 25 228 562/0200
IBAN: SK98 0200 0000 0000 2522 8562, BIC: SUBASKBX

Variabilny symbol:1/4/859/25

Za kazdy omeskany mesiac uctujeme poplatok z omeskania v sulade s platnymi predpismi.
Pri platbe uvadzajte spravny variabilny symbol.

Datum: 29.01.2018

Mgr. Marian Luha, v.r.
starosta obce



