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Zmluva 0 najme bytu €. 2/2021

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej ako ,,Ob¢iansky zakonnik®)

Cldanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Spisské Bystré
So sidlom: Michalska 394, 059 18 Spisské Bystré
Zastipeny: Mgr. Marianom Luhom — starostom obce
I1CO: 00 326 542
DIC: 2020674975
Bankové spojenie: VUB, as.
IBAN: SK98 0200 0000 0000 2522 8562
Telefonicky kontakt: ~ 052/779 21 97
E-mail: obec@spisskebystre.sk
(d’alej ako ,,Prenajimatel’™)

Néjomca: Hlavacova Vilma
Rodné priezvisko:
Trvale bytom:

Datum narodenia:

Statne obgianstvo: SR

(d’alej spolocne len ,,Najomca“)

Clanok IL.
Predmet zmluvy a #éel ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel’nosti, a to 2 izbového bytu €. 1, ktory sa nachadza na
prizemi budovy — ind budova, so supisnym €. 318, postavenej na parcelach ¢. 703/4
a 703/5, obe o vymere 316 m?, druh pozemku: obe zastavané plochy a nadvorie,
nachadzajucich sa vk. 0 SpiSské Bystré, zapisanych Okresnym turadom Poprad,
katastralny odbor na LV ¢&. 1.

Byt pozostava z dvoch (2) izieb, kuchyne, predsiene a kipel'ne s WC. Najomca svojim
podpisom potvrdzuje, ze predmetny byt ako aj prislusné zariadenie je v ¢ase odovzdania
vo funkénom, uzivania schopnom stave s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt vylu¢ne na tUcely byvania. N4djomca
sa zavazuje uzivat’ byt len na dohodnuty ucel.

Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a potvrdzuje, Ze ho prebera do
svojho uzivania.

Néjomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu,
ako aj uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



Clinok INI.
Ndajomné a uhrada za sluZby spojené s najmom

Uhrada za uZivanie ako aj uhrady za sluzby alebo zélohy st splatné mesa¢ne vopred
najneskor do 15. dna kalenddrneho mesiaca, za ktory nadjom a thrada za sluzby patri.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom je prenajimatel’ povinny vyuctovat
najneskor do 5. dia kalendarneho mesiaca, za ktory najom a tthrada za sluzby patri.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vySka najomného podla tejto zmluvy predstavuje
sumu vo vyske 25,- EUR za jeden (1) kalendarny mesiac (slovom: dvadsat’pat’ eur a 00
centov).

Podla § 697 Obcianskeho zdkonnika ak najomca nezaplati ndjomné a mesacnu zalohu na
uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske stanovenej podl'a § 4 nariadenia
vlady SR 87/1995 Z. z. v platnom zneni, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

Clinok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
v zmysle Ob¢ianskeho zédkonnika.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ byt za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od najomcu pristup do bytu za jeho tcasti na kontrolu
technického stavu bytu a zariadenia. Termin pristupu prenajimatel’ dohodne s ndjomcom
minimalne jeden pracovny den vopred.

N4jomca je povinny uZivat’ byt riadne a len na ucely dohodnuté touto zmluvou. N4jomca
je povinny pri vykone svojich prav dodrziavat domovy poriadok a konat’ tak, aby pri
uzivani bytu nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov a ndjomcov bytového domu pri
vykone ich prav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave
sposobilom na jeho riadne uZzivanie, podla tejto zmluvy a znaSa vSetky naklady s tym
spojené. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie prac potrebnych na riadne uzivanie
predmetu najmu, ma prenajimatel’ tak pravo urobit po predchddzajicom upozorneni
najomcu na naklady ndjomcu sam.

Rovnako tak drobné opravy v byte ako aj naklady spojené s beZznou udrzbou bytu uhradza
najomca. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu
bytu, ma prenajimatel’ tak pravo urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na
naklady najomcu sam.

Najomca je povinny znasat obmedzenie v uZzivani bytu v rozsahu potrebnom na
vykonanie pripadnych oprav spojenych s riadnym uzivanim bytu.

Néjomca je taktiez povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ vSetky zavady
a poskodenia, ktoré sposobil v byte on sam, alebo ti, ktori s nim v byte byvaju alebo
ktorym umoznil pristup do bytu. Ak sa tak nestane, mad prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ na naklady ndjomcu
sam.
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Nijomca je povinny bezodkladne aVvplnom rozsahu uhradit’ prenajimatelovi
preukdzatelné Skody, ktoré sposobil na byte, jeho zariadeni a spolo¢nych priestoroch
v dome.

Nijomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca nesmie prenechat byt do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak najomné alebo uhrady za sluzby spojené s ndjmom nie su zaplatené riadne a vcas,
moze prenajimatel’ zadrzat’ veci, ktoré sa nachadzaju v prenajatom byte a patria najomcovi
alebo osobam, ktoré s nim Zziju v spolo¢nej domacnosti, Prenajimatel’ vSak do 6smich dni
od zadrzania veci musi ziadat' o ich stpis osobou poverenou sidom, alebo musi veci
vydat. Ngjomca je si vedomi tohto opravnenia prenajimatela a zavdzuje sa poskytnut
sucinnost’ pri uplatiiovani tohto prava prenajimatel'om.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy

Doba najmu je dohodnutéd na dobu uréita a za¢ina plynut’ dna 01. 01. 2021 do 31.12.2021.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa méze skoncit’

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c) pisomnou vypoved'ou prenajimatela, alebo najomcu

d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade podstatného porusenia

povinnosti najomcom. Odstipenie nadobuda t¢inky doru¢enim odstipenia najomcovi.

V pripade skoncenia trvania tejto zmluvy odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a
pre podstatné porusenia povinnosti ndjomcom (¢lanok V. ods. 2. pism. d) tejto zmluvy), je
najomca povinny vypratat’ predmet ndjmu do 4 pracovnych dni, a to na svoje naklady.
V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo inych platieb o viac ako 30 dni
alebo v pripade porusenia povinnosti najomcu vyplyvajiicej z tejto zmluvy (najméi Clanok
IV. tejto zmluvy), je prenajimatel’ opravneny jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy.
Odstapenie nadobtida ucinky dorucenim odstupenia ndjomcovi.
V dent skonCenia ndjmu je nijomca povinny odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, svybavenim a zariadenim akym ho prevzal pri zaciatku najmu,
S prihliadnutim na primerané opotrebovanie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.
Ak najomca byt neodovzda prenajimatel’ovi v dent skoncenia najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 30,00 EUR za kazdy den omeskania
s odovzdanim bytu po skonceni ndjmu.

Clanok V1.
ZdverecCné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ a t¢innost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
V pripade ak medzi zmluvnymi stranami do$lo pred nadobudnutim platnosti a u¢innosti
tejto zmluvy k uzatvoreniu inej zmluvy na predmet najmu podl'a tejto zmluvy, nahradza
tato zmluva akékol'vek predtym uzatvorené zmluvy. Prava a povinnosti, ktoré vznikli zo
zmluvy uzatvorenej pred nadobudnutim platnosti a u€innosti tejto zmluvy, zostavaju
uzatvorenim tejto zmluvy nedotknuté.



2. Tato zmluva moze byt menend alebo dopliiovana iba pisomnym dodatkom podpisanym
obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a ostatnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim precitali, tejto
porozumeli, a Ze tato bola uzavreta na zaklade vole slobodnej, vaznej, nie v tiesni ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok.

5. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch rovnakej pravnej sily pre kazdého ucastnika
zmluvy po jednom vyhotoveni.

V Spisskom Bystrom diia 07.01.2021 V Spisskom Bystrom diia 04.01.2021

Hlavacéova Vilma, v.r. Mgr. Marian Luha, v.r.
najomca prenajimatel’



