Zmluva 0 najme nebytového priestoru
uzatvorena v zmysle § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,Ob¢iansky zakonnik®) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,Zakon o najme*)

Clinok I.
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ Obec Spisské Bystré
So sidlom: Michalské 394, 059 18 Spisské Bystré
Zastupena: Mgr. Marianom Luhom — starostom obce
Vecne zodpovedny: Megr. Juraj Petko — prednosta OcU
I1CO: 00 326 542
DIC: 2020674975
Bankové spojenie:  VUB, a.s.
IBAN: SK98 0200 0000 0000 2522 8562
Kontakt: 052/779 21 97
e-mail: obec@spisskebystre.sk
(d’alej ako ,,Prenajimatel*)
2. Najomca: Sabir Reshiti
so sidlom: Budovatel'ska 508/8, 059 16 Hranovnica
zastipeny: Sabir Reshiti
ICO: 50 991 337
DIC: 3120195694
Kontakt:
e-mail:

(d’alej ako ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany*)

Clinok II.
VSeobecné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti, a to:

e Miestnost’ o rozlohe: 40 m? nachadzajlcej sa na prizemi budovy so supisnym c¢islom
101, druh stavby: ind budova, nachadzajuca sa na parcele registra ,,C* s parcelnym
Gislom: 484/1 o vymere: 585 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
nachadzajici sa v okrese Poprad, obec SpiSské Bystré, katastralne Uzemie SpiSské
Bystré, evidovand Okresnym uradom Poprad, katastralny odbor na liste vlastnictva €.
1.

Clanok II1.
Predmet najmu a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nehnutelnost’ uvedené v Clanku II., bod 1. tejto
zmluvy (d’alej ako ,,Predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ prehlasuje, ze prenajimany nebytovy priestor vratane vybavenia je
prenajimany v stlade s ustanovenim § 3 ods. 2 Zakona o najme.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, ze prenajimany predmet zmluvy je v uzivania schopnom stave,
¢o N4jomca svojim podpisom potvrdzuje.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne tarchy ani iné pravne
vady, ktoré by branili vyuzitiu predmetu najmu na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.

5. Najomca je opravneny vyuzivat prenajaty priestor za ucelom vyroby a predaja
Balkanskej zmrzliny.

6. Akakol'vek zmena ucelu najmu je podmienena pisomnym sthlasom prenajimatela.


mailto:obec@spisskebystre.sk

7.

Najom predmetnej nehnutelnosti bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Vv SpiSskom
Bystrom uznesenim ¢. 23/2017/17 zo dna 22.04.2022, ktorym boli schvalené podmienky
obchodnej verejnej sit’aze na uvedeny nebytovy Predmet najmu.

Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu na dobu neur¢ita, odo 01.07.2022.

~

Clinok V.

VySka najmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka najmu predstavuje sumu: 75,- EUR (slovom:
sedemdesiatpit’ eur) za jeden (1) m? / 1 kalendarny rok, spolu 3000,- EUR (slovom
tritisic eur).
N4jomca sa zavézuje uhradit’ ndjomné za prislusny kalendarny mesiac vzdy najneskor do
konca kalendarneho mesiaca, ktory predchadza tomuto mesiacu.
Naéklady spojené s uzivanim priestoru vo vyske 200,- EUR / mesiac, buda pripocitané
k cene najmu podla Clanku V, bod 1. tejto Zmluvy a budu platené ako zaloha. Tieto budu
po skonceni kalendarneho roka ziac¢tované.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky ndjomného uvedenej tejto Zmluve v
pripade zvySenia urovne inflacie, a to 1 x ro¢ne spravidla na zaciatku kalendarneho roka.
Vyska ndjomného platnd k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie vyhldsent
Statistickym uradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujiceho roka. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze vySku ndjomného vratane inflacie oznami prenajimatel’ ndjomcovi
listom do 31.3. prislusného kalendarneho roka.
Najomca uhradi najomné na v hotovosti do pokladne, alebo na ucet prenajimatel’a na
zéklade tejto zmluvy, t.j. bez vystavenia faktury na prislusnu splatku ndjomného.
V pripade skoncenia ndjmu v priebehu roka prenajimatel’ vyplati ndjomcovi alikvotna
cast’ nagjomného, presahujucu platnost’ tejto zmluvy, a to do 15 dni odo dna skoncenia
najmu.
N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné odo dia ucinnosti tejto zmluvy.
V pripade nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy v priebehu kalendarneho mesiaca zaplati
najomca alikvotnu cast’ nagjomného za prislusny kalendarny mesiac do 15 dni od
ucinnosti zmluvy.

Clanok VI.
Podmienky ndjmu

Prenajimatel’ prenechava predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie na
dohodnuty ucel, co ndjomca podpisom tejto zmluvy vyslovne potvrdzuje.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v dent Ginnosti zmluvy. Najomca
vyhlasuje, Ze sa obozndmil s technickym stavom nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom n4jmu, a v takomto stave ich za podmienok uvedenych v tejto zmluve prebera
do najmu.

N4jomca je povinny predmet najmu vyuZzivat riadnym sposobom a ucel dohodnuty
v tejto zmluve.

Obvyklé ndklady spojené s uzivanim predmetu tejto zmluvy zndsa najomca. Ngjomca je
zaroven povinny vyuzivat' vSetky prostriedky na ochranu pozemku a dbat, aby nedoslo
k poskodeniu predmetu najmu.

Skody, ktoré spdsobi ndgjomca svojim zavinenim v priebehu najmu, odstrani nijomca na
svoje naklady.

Néjomca je povinny prenajimatelovi umoznit' kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podngjmu tretej osobe bez
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predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu, najneskdr vSak do troch (3) pracovnych
dni, pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu tykajicu identifikacnych tdajov
najomcu.

Najomca je povinny pri skonceni ndjmu odovzdat prenajimatelov predmet najmu
Vv riadnom stave.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu ndjmu a dodrziavania dohodnutych
podmienok najmu.

N4ajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo iného
uzivania tretej osobe bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nachadzajici sa v prenajatych nebytovych
priestoroch resp. v spolocnych priestoroch, ktory je vo vlastnictve ndjomcu, jeho
zamestnancov, zmluvnych partnerov resp. navstevnikov. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody na zdravi ndjomcu, jeho zamestnancov, navstevnikov resp. tretich osob.

Najomca je povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré¢ mu
v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vyplyvaja z aktualne platnych pravnych predpisov,
najmé zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi.

Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je v stlade s platnymi
pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia. Nijomca sa
zavédzuje starat’ sa o udrzbu nebytovych priestorov v rozsahu: malovanie nebytovych
priestorov, natery a =zasklievanie okien, dveri a inych konsStrukcii, dezinfekciu,
dezinsekciu, deratizdciu, opravy alebo vymeny zdmkov a kovania, zasuviek, vypinacov,
svietidiel, vodovodnych armatur (batérie, sifony) a d’al$iu mensiu drzbu a opravy.
Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu, najneskor do 15 dni, odkedy k zmene
doslo, oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazdu zmenu a skutoCnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom (napr. zmena Statutdrneho zastupcu, sidla, bankového spojenia a pod.).
Za nesplnenie tohto zadvizku ma prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvna
pokutu vo vySke 50 € a ndjomca sa ju zavézuje zaplatit’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadnu rekonStrukciu predmetu ndjmu bude ndjomca
vykonavat’ na vlastné ndklady po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a a na
zaklade povolenia prisluSnym stavebnym uradom.

Akékol'vek stavebné Upravy, opravy, resp. rekonStrukéné prace na predmete ndjmu je
najomca opravneny vykonat’ vyluéne na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Pred zacatim stavebnych uprav, oprav resp. rekonStrukénych prac
predmetu ndjmu sa najomca zavdzuje predlozit prenajimatelovi na odsuhlasenie
projektovli dokumentaciu.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze si pocas trvania nijmu ani po jeho
skonCeni nebude u prenajimatela uplathovat kompenzaciu nikladov vynaloZenych na
stavebné upravy, opravy a rekonstrukciu predmetu ndjmu a pod. a nebude si voci
prenajimatel’ovi uplatiiovat’ ziadne néaroky z titulu vykonania tychto prac, a to ani v
pripade, ze ndjomca stavebné upravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete
najmu vykonal so sthlasom prenajimatel’a v zmysle bodu 9.15 tejto zmluvy.

Pre pripad potreby vstupu do predmetu ndjmu v nepritomnosti ndjomcu za mimoriadnej
situdcie je bezprostredne po uzavreti zmluvy resp. po prevzati priestorov najomca
povinny poskytnit’ prenajimatelovi po jednom vyhotoveni kI'icov od zamkov dveri v
prenajatych priestoroch (tzv. rezervny kI'i¢), a to v zapecCatenej obalke. Za ich pripadné
zneuzitie zodpoveda prenajimatel. V pripade pouzitia rezervného kluca z vyssie
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uvedené¢ho dovodu je prenajimatel’ povinny o tom bez zbytocného odkladu informovat’
najomeu.

Najomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celu dobu najmu udrziavat na vlastné naklady v
platnosti poistni zmluvu na nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innost'ou

b) poistenie rizika krddeze vlimanim do predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu

¢) poistenie alebo znicenie skla (oknd, dvere).

Najomca je povinny zabezpecit' vyvoz odpadu na vlastné naklady.

Néjomea je povinny dodrziavat’ platné protiepidemiologické nariadenia Uradu verejného
zdravotnictva SR v suvislosti so Sirenim ochorenia COVID 19. Prenajimatel’ nenesie
zodpovednost’ za nedodrzanie platnej legislativy a prislusnych nariadeni.

Clinok V1.
Skoncenie najmu

Najom sa kon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou s troj (3) mesacnou vypovednou lehotou pocitanou od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci dorucenia vypovede druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit’ v pripade ak ndjomca
opakovane hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, priCom na
poruSovanie povinnosti bol pisomne upozorneny.
Prenajimatel’ je opravneny ukoncit zmluvny vztah aj jednostrannym vypovedanim
zmluvy, ato na zaklade pisomnej vypovede dorucenej najomcovi. V takomto pripade je
vypovedna lehota tri (3) mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca, ktory nasleduje
po mesiaci v ktorom bola najomcovi tato pisomna vypoved’ dorucena.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavéizkov voci
najomcovi, ak :
a) ndjomca si nesplni svoje povinnosti riadne a vcas platit’ ndjom,
b) st v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie alebo vykonédvané ina
¢innost’ smerujuca k potlacaniu zakladnych prav a slobdd osdb alebo k hlasaniu rasove;,
etnickej, narodnostnej alebo ndboZenskej nendvisti alebo nendvisti vo€i inej skupine
0sob,
¢) najjomca uziva predmet ndjmu takym spésobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda.
V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked’ prejav vole o odstupeni od
zmluvy bude doruceny druhej zmluvnej strane.
Ak dojde k skoneniu najomnej zmluvy podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, je najomca
povinny diiom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat predmet ndjmu a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie predmetu nadjmu
sa povazuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze predmet najmu, ktory
mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatel'ovi dorucené
najneskor v den, ktorym sa zmluva zrusuje.

Clanok V1I1.
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urcenu podla
zahlavia tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej
strany.



Clanok 1X.
ZaverecCné ustanovenia

Tato zmluva je platnda dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran
a ucinna dinom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné robit’ len formou ocislovanych
pisomnych dodatkov, ktoré budi platné, ak budi riadne potvrdené a podpisané
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a u¢inné dilom nasledujucim po dni
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, ze pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom, Zdkonom o ndjme a inymi pravnym predpismi platnymi na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluvu uzatvorili na zéklade vlastnej vole, zmluva
nebola podpisana v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuji. Podpis zmluvy je prejavenim suhlasu s
celym jej obsahom.

Tato zmluva je vypracovana v dvoch (2) originalnych vyhotoveniach, z ktorych jedno (1)
si ponecha prenajimatel’ a jedno (1) najomca.

V Spisskom Bystrom diia 08.06.2022

Sabir Reshiti, v.r. Mgr. Marian Luha, v.r.
najomca starosta obce
prenajimatel’



