Zmluva o najme bytu ¢. 7/2026

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich

predpisov (Dalej ako ,,Ob¢&iansky zakonnik) a § 12 zékona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,Zakon o dotaciach)

2.

3.

4.

Prenajimatel’:

So sidlom:
Zastipeny:

Vecne zodpovedny:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Clinok I.
Zmluvné strany

Obec Spisské Bystré

Michalska 394, 059 18 Spisské Bystré
Mgr. Marian Luha — starosta obce

Mgr. Frantisek Kovagik — prednosta OcU
00 326 542

2020674975

VUB, a.s.

SK98 0200 0000 0000 2522 8562

Telefonicky kontakt: 052/ 77 92 197
E-mail: obec@spisskebystre.sk
(d’alej ako ,,Prenajimatel*)
Najomca: Anna MaruSinova
Trvale bytom: Hviezdoslavova 399/2, 059 18 Spisské Bystré
Narodeny/a:

(d’alej ako ,,Najomca*)
Osoby uzivajice byt spolu s Ndjomcom:

Clinok 2
Predmet zmluvy

Obec Spisské Bystré je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu so sup.
¢. 859/25, 859/26, postaveného na parcele ¢. 1215/118 zapisaného na LV ¢. 1, katastralne
uzemie Spisské Bystré.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi Anne MaruSinovej do uZivania byt ¢. 1./¢.4 na
poschodi nachéadzajuci sa v SpiSskom Bystrom, ul. Druzstevna, sup. €. 859, orientacné €.
25.

Clinok 3
Doba najmu

Néjom bytu sa uzatvara na dobu urdéitu tri (3) kalendarne roky, a to od 01. 07. 2026
do 30. 06 . 2029.

Clanok 4
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

N4ajomca mé pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zdkone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri (3) mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy ndjomca musi spifiat’ podmienky § 22 zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o najme bytu za podmienky, ze ndjomca pocas
doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich Cast’ do vlastnictva alebo najmu.


mailto:obec@spisskebystre.sk

Clinok 5
Opis stavu najomného bytu, opis prisluSenstva najomného bytu a podmienky na
zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu

. Predmetny byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a d’alSieho vybavenia: kupelna a WC.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je: 49,87 m2.

. Vybavenim a zariadenim bytu je plynovy kotol, kombinovany sporak, kuchynské linka,
meracie zariadenie na meranie vody, mimo bytu meranie elektriny, plynu, rozvody plynu,
elektrickej energie, kanaliza¢na pripojka.

. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzavretim
najomnej zmluvy. Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajice
sa v byte su funkcné.

. Podrobny stav  vybavenia bytu aprisluSenstva je obsahom ,Zapisnice
o prevzati/odovzdani bytu®, ktora bude vyhotovend pri prevzati bytu. (Vzor zapisnice
o prevzati/odovzdani bytu tvori prilohu zmluvy).

So zariadenim bytu a bytového domu je povinny najomca zaobchadzat’ tak, aby zachoval
povodny stav a vybavenie ndjomného bytu.

Clinok 6
Vyska najomného
. Njjomcovi vznikd povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a sluzby spojené
s uzivanim bytu od 01. 07. 2026.
. Vyska najjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovend podla platnych
pravnych cenovych predpisov. Podklady pre vypocet najomného st obsiahnuté
v eviden¢nom liste pre vypocet thrady za uzivanie bytu.
. Vyska njjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovend v Mesa¢nom
predpise thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto
zmluvy.
. Prenajimatel’ pri kazdej zmene cenovych predpisov MF SR, alebo pri zmene poctu
byvajucich 0sdb, ozndmi zmenu vysky zaloh za sluzby poskytované s uZivanim bytu
novym mesa¢nym predpisom thrad za sluZzby spojené s uzZivanim bytu.
. Zalohové platby za poskytované sluzby st rozpisané v Mesacnom predpise uhrad, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy.
. N4gjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za sluzby poskytované s uZivanim
bytu za bezny mesiac, najneskor do 15-teho dinia prislusného mesiaca. Podl'a § 697
Obcianskeho zakonnika ak ndjomca nezaplati ndjomné a mesacnu zalohu na thradu za
sluzby poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vySke stanovenej podla § 4 nariadenia vlady
SR 87/1995 Z. z. vplathom zneni, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

. Ro¢né vyuctovanie za sluzby spojené s uZivanim bytu vykona prenajimatel’ podla

platnych pravnych predpisov: do 31. maja nasledujiceho roka.

. Prendjom nehnutel’nosti bol schvéaleny v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zdvizného nariadenia ¢.
4/2019 o pridel’'ovani bytov vo vlastnictve obce Spisské Bystré a v zneni VZN ¢. 1/2025,
ktorym sa meni VZN ¢. 4/2019 o pridel'ovani bytov vo vlastnictve obce Spisské Bystré.


https://www.spisskebystre.sk/modules/file_storage/download.php?file=035357a9%7C858
https://www.spisskebystre.sk/modules/file_storage/download.php?file=035357a9%7C858

Clinok 7
Financna zabezpeka

Zmluvné strany sa podla § 12 ods. 7 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske trojmesacného
(3) nijomného. Financna zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia dohodnutého
najjomného, dohodnutych  thrad  spojenych  suzivanim najomného  bytu
a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Najomca je povinny zlozit finan¢nu
zébezpeku vo vyske trojmesacného najjomného na ucet Obce Spisské Bystré vedenej vo
VUB, a. s. pobocka Poprad, ¢&islo uétu: 15 8704 0953, IBAN: SK89 0200 0000 0015
8704 0953, BIC: SUBASKBX najneskor v deii podpisu ndjomnej zmluvy.

Néjomca suhlasi s tym, aby po ukonceni najmu prenajimatel’ vysporiadal pohl'adavku
vo¢i ngjomcovi vzniknuti neplatenim mesaéného predpisu s prislusenstvom, ro¢ného
vyuctovania a Skody vzniknuté poskodenim prenajatého bytu z finan¢nej zdbezpeky
zlozenej na ucte Obce Spisské Bystré. Po vysporiadani pohladavok bude zostdvajica
Cast’ finan¢nej zabezpeky vratend ndjomcovi.

Finan¢na zabezpeka alebo nevycerpand cast zabezpeky bude po skoneni ndjomného
vztahu vratend ndjomcovi na ucet najomcu do jedného mesiaca tj. do 30 dni od
vypratania bytu a vyrovnania narokov.

Clanok 8
Prava a povinnosti najomcu

N4ajomca je povinny zabezpeCit drobné opravy v byte, stuvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte na vlastné ndklady v rozsahu uvedenom v nariadeni
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. V opac¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu.
Opravy, ktoré prislichaju prenajimatel'ovi ozndmi ndjomca bez zbytocného odkladu.
N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu s cielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny umoZznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas
a vnevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu ndjomného bytu; to plati aj pre osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju spolu s najjomcom
na zaklade ndjomnej zmluvy.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolocnej domécnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Néjomca ac¢lenovia jeho domacnosti nesmi poskodzovat prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych nidjomcov, ohrozovat’ bezpecnost’ alebo porusovat’
dobré mravy v dome.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, mad prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu néhradu.
Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimaterl’a.



10.

11.

12.

13.

N4jomca je povinny si zabezpecCit' osobitné zdruzené poistenie domacnosti, v opatnom
pripade bude znaSat’ vSetky naklady stvisiace s odstranenim vzniknutej Skody.

Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie cCasti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu apod.) bez
predchadzajticeho suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny, v pripade, Ze dojde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a thrad za sluzby, tieto musi bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vyska
najomného athrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od prvého dna nasledujiiceho
mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

N4jomca je povinny zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich zmien a predpisov, vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii a povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 42/1994 Z.
z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca je povinny ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany
avstave vakom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok 9
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

b t | k h b
Prenajimatel’ je opravneny vykonat stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte iba so
stuhlasom ndjomcu. Tento stthlas méze ndjomca odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného stavebného uradu, je nijomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ uznd najomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z Ghrady za
Inenie (sluzb oskytované suzivanim bytu, ak ndjomca preukdze skutoCnost’
2
odovodilujucu pravo na primerant zl'avu, a toto pravo si nidjomca uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatel’a.

Clinok 10
Skoncenie zmluvy

N4jom sa konci:

a) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved’'ou prenajimatela z dovodov taxativne uvedenych v ustanoveni §
711 Obcianskeho zakonnika,

d) pisomnou vypoved’ou njjomcu s troj (3) mesac¢nou vypovednou lehotou pocitanou od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci dorucenia pisomnej
vypovede prenajimatel’ovi,

e) prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit’ v pripade ak nijomca
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo hrozi vznik Skody
na Predmete n4jmu, v tomto pripade sa zmluva rusi dilom, ked’ prejav vole o odstipeni
od zmluvy bude doru¢eny druhej zmluvnej strane.

Ak dojde k skonceniu najomnej zmluvy podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, je ndjomca

povinny okamihom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho

prenajimatel'ovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Odovzdanie predmetu ndjmu sa
uskuto¢ni spisanim Zapisnice o prevzati/odovzdani bytu, ktord bude podpisana
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.



Clanok 11
ZaverecCné ustanovenia

1. Této zmluva je uzatvorena na dobu urcitua (tri (3) kalendarne roky) od 01. 07. 2026 do 30.
06. 2029.

2. Tato zmluvu moéze prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v ustanoveni § 711 Obcianskeho zédkonnika.

3. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

4. Tato zmluvu je mozné menit a dopliiat’ pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’al$imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi jedno (1)
vyhotovenie a prenajimatel’ dve (2) vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej a vaznej vole ana znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Spisskom Bystrom V Spisskom Bystrom
dia 8.6.2026 dia 4.6.2026
Néjomca: Prenajimatel”:
Anna MarusSinova v.r. Mgr. Marian Luha v.r.

starosta obce



Obec SpisSské Bystré, Michalska 394, 059 18 SpiSské Bystré

ICO: 00326542

DIC:2020674975

Mesacny predpis najomného a ihrad za plnenia poskytované

s uzivanim bytu

Cislo dokladu: 7/2026

Plati od: 01. 07. 2026

Déatum splatnosti: do 15-teho diia v beZnom mesiaci

Var. symbol: 1/4/859/25
Supisné ¢islo: 859

Cislo bytu: I./¢.4/859/25
Osoby celkom/trvale: 1

Vchod: 1
Pocet izieb: 2
Podlahova plocha (bez loggii): 49,87 m?

A. ZALOHOVE PLATBY

Studena voda

El energia

Prevadzka spolo¢nych priestorov
PLYN

B. ZAKLADNE (FIXNE) PLATBY

8,- -
40,- -

2, -
54,- -

Najom 174,- -
z toho:
-fond prevadzky, Gdrzby a oprav = 22,--
- fond oprav a udrzby bytov 6,--
Rekapitulacia:

SPOLU: 278,-€

PREDPIS SPOLU: 278,- €

Vas predpis platieb a uhrad je stanoveny v sulade so zdsadami o vykone spravy a so
zdkonom ¢, 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky URSO ¢. 630/2005 Z. z.

Vyska ndjomného je urcenda podla opatrenia MF SR z 23. Aprila 2008 ¢. 01/2008
o regulacii cien najmu bytov vzneni neskorsich uprav a uznesenia Obecného zastupitelstva
v Spisskom Bystrom ¢. 28/2013, bod A/6 z 22.4.2013 a uznesenia Obecného zastupitelstva obce
Spisske Bystre zo dna 30.04.2025 ¢. 16/2025/8.

Uhrady realizujte na &islo tiétu: 25 228 562/0200
IBAN: SK98 0200 0000 0000 2522 8562, BIC: SUBASKBX

Variabilny symbol:1/4/859/25

Za kazdy omeskany mesiac uctujeme poplatok z omeskania v sulade s platnymi predpismi.
Pri platbe uvddzajte spravny variabilny symbol.

Datum:

Mgr. Marian Luha v.r.
starosta obce



Zapisnica o prevzati*/ odovzdani* bytu

Zavady a skody zistené pri odovzdavani bytu do uZivania ndjomcovi */ pri odovzdani bytu ndgjomcom
prenajimatelovi*.
Ndajomca

byt Cislo: poschodie: , S.C.

Pri prehliadke bytu prevedenej dfia ......ccccceecvveeeennnenn. boli zistené dole uvedené zavady presahujuce
ramec bezného opotrebovania, ako i zdvady a posSkodenia, ktoré sp6sobil ndjomca sdm, alebo ti, ktori
s nim byvali (dalej len zavady a poskodenia):
Vybavenie:
Kuchyna + izba:

1. Svetld—4ks

2. Kuchynska linka, batéria, plynovy spordk - Mora

3. Panelovy radidtor — 3 ks

4. Plynovy kotol + ohrievac vody

L TP PP PPPPPPPPINN
Izba:

1. Svetlo—1ks

2. Panelovy radiator — 1 ks

Lo TN
Kapeltia + WC:

1. Vana-—1ks, sprchova batéria—1 ks, WC—1 ks

2. Svetlo—1ks

3. Umyvadlo —1 ks, batéria—1 ks

4. Radiator—1 ks

Zavady:

Stavy meracov energii:

VOAOMEr: e e ——————
Elektromer: e e ——————
PIVNOMEr: e e —————————
Odovzdanie KIUCOV: .o ccceeeecceeeeeiee et e
- Od postovej schranky ..............

- Odbytu..............

- Odvchodu..............

preberajlci : e e ——————

0dovzdavajlcCi: = e et

*nehodiace sa preCiarknut’



