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Lo =T ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 1/2018
uzatvorend podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

v platnom znenf
medzi zmluvnymi stranami :

1. Prenajimatel:  Nézov: Obec Spiské Bystré
Adresa: Michalska 394, Spisské Bystré, 059 18
ICO: 00326542

Statutarny organ: Megr. Marian Luha, starosta

(d’alej ako ,prenajimatel™)

2. Najomca: Meno a priezvisko:  Ladislav Havac
Rodné priezvisko:  Hlavac
Bydlisko:

Déatum narodenia:
Statne ob&ianstvo: SR

(d’alej spoloéne len ,ngjomea™)

I
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Prenajimatel je viastnikom 2 izbového bytu €. 1, ktory sa nachadza na prizemi domu
&. 318 na Cintorinskej ulici v Obci Spi§ské Bystre. Byt pozostava z 2 izieb, kuchyne,
predsiene a kipelne s WC. Predmetny byt ako aj prisludné zariadenie je v Case
odovzdania vo funk&nom, bezchybnom stave, bez nedostatku.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt vyluéne na tfely byvania. Ndjomca
sa zaviizuje uZivat’ byt len na dohodnuty ucel.

3. Nijomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a bez zavad ho preberd do svojho
uZivania. Prenajimatel nezamléal Ziadne stvislosti tykajice sa technického stavu bytu, na
ktoré by mal upozornit' ndgjomeu a prehlasuje, Ze mu nie su zname Ziadne zévady, ktoré by
branili uZivaniu bytu.

4. Najomca m4 popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu,
ako aj uZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

i1
Nijomné a dhrada za sluzby spojené s ndjmom

1. Uhrada za uZivanie ako aj uhrady za sluzby alebo zdlchy si splatné mesaéne vopred
najneskér do 15. diia kalenddrneho mesiaca, za ktory nidjom athrada za sluZby patri.



Najomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom je prenajimatel povinny vyiltovat
najneskér do 5. dita kalendarneho mesiaca, za ktory ndjom a tihrada za shuZby patri.

2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyska ndjomného podl'a tejto zmluvy predstavuje
sumu vo vySke 25 EUR za jeden kalendarny mesiac.

II1.

Prava a povinnosti zmiuvnych strin

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
v zmysle Ob&ianskeho zékonnika.

2. Prenajimatel’ je povimy umozZnit' ndjomcovi uZivat byt za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu plny a nerueny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od najomeu pristup do bytu za jeho ucasti na kontrolu
technického stavu bytu a zariadenia. Termin pristupu prenajimatel’ dohodne s ndjomcom
minimaélne jeden pracovny defi vopred.

4. Najomea je povinny uZivaf byt riadne a len na tcely dohodnuté touto zmluvou. Ngjomea
je povinny pri vykone svojich prav dodrZiavat’ domovy poriadok akonat' tak, aby pri
uzivani bytn neru$il a neohrozoval ostatnych vlastnikov a najomcov bytového domu pri
vykone ich prav.

5. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktord mu nesplnenim tejto povinnosti vznikla a je povinny ju v plnom rozsahu uhradit’
prenajimatelovi.

6. Drobné opravy v byte ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu uhradza najomea. Ak
sa nijomca nepostara o viasné vykonanie drobnych oprdv abeZni GdrZbu bytu, ma
prenajimatel’ tak pravo urobit po predchddzajicom upozorneni ngjomcu na naklady
najomicu Sam.

7. Néjomca je povinny zndfat obmedzenie vuZivani bytu vrozsahu potrebnom na
vykonanie oprav spojenych s riadnym uZivanim bytu.

8. Néjomeca je povinny bez zbyto&ného odkladu odstranit’ vietky zdvady a poSkodenia, ktoré
sposobil v byte on sam, alebo ti, ktorf s nim v byte byvaji alebo ktorym umoznil pristup
do bytu. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
najomcu zédvady a poskodenia odstranit’ na naklady ndjomeu sam.

9. Nijomea je povinny bezodkladne avplnom rozsahu uhradit’ prenajimatelovi
preukazatelné ¥kody, ktoré spdsobil na byte, jeho zariadeni a spolo€nych priestoroch
v dome.

10. N4jomea nesmie vykondvat stavebné pravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez
predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

11. N4jomca nesmie prenechat’ byt do podndjmu tretej osobe bez sithlasu prenajimatela.

12. Ak néjomné alebo thrady za sluZby spojené s ndjmom nie si zaplatené riadne a véas,
mozZe prenajimatel’ zadrZat’ veci, ktoré sa nachddzajii v prenajatom byte a patria najomcovi
alebo osobam, ktoré s nim Ziji v spolotnej domdacnosti, Prenajimatel’ viak do ésmich dni
od zadr¥ania veci musi Ziadat o ich sipis osobou poverenou sudom, alebo musi veci
vydat’. N4jomca je si vedomi tohto opravnenia prenajimatela a zavizuje sa poskytnit
stiginnost pri uplatiiovani tohto prava prenajimatel’om.



.
Doba trvania zmluvy

Doba ndjmu za&ina plynaf diia 01. 01. 2019 a n4jom sa uzatvdra na dobu uritl, ato
najneskor do 31.12.2019.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa méZe skonéit
a) uplynutim doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c) odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatefa v pripade podstatného porusenia
povinnosti ndgjomcom. Odstipenie nadobuda Géinky doru€enim odstipenia ndjomcovi.
V pripade skonenia trvania tejto zmluvy odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela
pre podstatné poruSenia povinnosti najomcom (€1 IV. ods.2. pism. ¢ tejto zmluvy), je
najomca povinny vypratat’ predmet néjmu do 4 pracovnych dni, a to na svoje naklady.
V pripade omeskania nijomcu s platenim najomného alebo inych platieb o viac ako 30 dni
alebo v pripade poruSenia povinnosti ndjomen vyplyvajucej z tejto zmluvy (najmé ¢l. IIL
zmluvy), je prenajimatel’ opravneny jednostranne odstiipit’ od tejto zmluvy. Odstupenie
_nadobida G&inky dorudenim odstiipenia ndjomcovi.
. 'V deii skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s vybavenim a zariadenim akym ho prevzal pri za¢iatku n4jmu, s prihliadnutim
na primerané opotrebovanie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a GidrZbe.
. Ak nijomca byt neodovzda prenajimatefovi v defi skoncenia ndjmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi  zmluvni pokutu vo vyske 30,00 EUR zakaZdy defi omeskania
s odovzdanim bytu po skonceni najmu.

V.
Zaverené ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost a G&innost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
V pripadc ak medzi zmluvnymi stranami doslo pred nadobudnutim platnosti a i€innosti
tejto zmluvy k uzatvoreniu inej zmluvy na predmet najmu podfa tejto zmluvy, nabridza
thto zmluva akékol'vek predtym uzatvorené zmluvy. Prava a povinnosti, ktoré vznikli zo
zmluvy uzatvorenej pred nadobudnutim platnosti a Giinnosti tejto zmluvy, zostdvajl
uzatvorenim tejto zmluvy nedotknuté.

Tato zmluva mdZe byt menena alebo dopliiovana iba pisomnym dodatkom podpisanym
obidvomi zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zékonnika a ostatnymi pravaymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisanim prelitali, tejto
porozumeli, a Ze tato bola uzavretd na zéklade vdle slobodnej, vaZnej, nie v tiesni &i za
napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluva je vyhotoveni v 2 rovnopisoch rovnakej pravnej sily pre kazdého ulastnika
zmluvy po jednom vyhotoveni.



V Spisskom Bystrom, diia .40 f& -201¢

Prenajimatel’

Obec Spissi

Mgr. Marian Litha, dtarosta
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