ZMLUVA O NAJME BYTU
&.2/2018

uzatvoren4 podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik
v platnom zneni
medzi zmluvnymi stranami :

1. Prenajimatel:  Néazov: Obec Spidské Bystré
Adresa: Michalska 394, Spi8ské Bystré, 059 18
ICO: 00326542

Statutirny orgén: Mgr. Maridn Luha, starosta
(dalej ako ,prenajimatel™)

2. Nijomca: Meno a priezvisko:  Kveta Lackova
Rodné priezvisko:
Bydlisko:
Déatum narodenia:
Statne ob&ianstvo: SR

(dalej spoloéne len ,,ndjomea’)

I.
Predmet zmluvy a el najmu

1. Prenajimatel je vliastnikom 2 izbového bytu €. 2, ktory sa nachadza na prizemi domu
&. 318 na Cintorinskej ulici v Obei Spisské Bystré. Byt pozostava z 2 izicb, kuchyne,
predsiene a kupelne s WC. Predmetny byt ako aj prislu$né zariadenie je v Case
odovzdania vo funk&nom, bezchybnom stave, bez nedostatku.

2. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania byt vylucéne na ucely byvania. Najomca
sa zavizuje uzivat’ byt len na dohodnuty ucel.

3. Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a bez zavad ho prebera do svojho
uZivania. Prenajimatel nezaml¢al Ziadne stvislosti tykajice sa technického stavu bytu, na
ktoré by mal upozornit njomcu a prehlasuje, Ze mu nie st zndme Ziadne zavady, ktoré by
brénili uZivaniu bytu.

4. Najomca md popri prave uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolotné priestory a zariadenia domu,
ako aj uZzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

II.
Nijomné a ithrada za sluzby spojené s najmom

1. Uhrada za uzivanie ako aj uhrady za sluzby alebo zalohy si splatné mesatne vopred
najneskor do 15. dnia kalendérneho mesiaca, za ktory ndjom auhrada za sluZby patri.
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Nijomné a uhrady za sluzby spojené s ngjmom je prenajimatel’ povinny vyultovat
najneskdr do 5. diia kalendarneho mesiaca, za ktory najom a thrada za sluzby patri.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyska najomného podla tejto zmluvy predstavuje
sumu vo vyske 25 EUR za jeden kalenddmy mesiac.

HI.

Prava a povinnosti zmiuvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
v zmysle Obgianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ byt za podmienck dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmon.

Prenajimatel’ ma pravo poZadovat’ od najomcu pristup do bytu za jeho ucasti na kontrolu
technického stavu bytu a zariadenia. Termin pristupu prenajimatel’ dohodne s ndjomcom
minimalne jeden pracovny den vopred.

Néjomca je povinny uZivat’ byt riadne a len na ucely dohodnuté touto zmluvou. Néjomea
je povinny pri vykone svojich préav dodrZiavat’ domovy poriadok akonat’ tak, aby pri
uZivani bytu nerusil aneohrozoval ostatnych vlastnikov a najomcov bytového domu pri
vykone ich prav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktord mu nesplnenim tejto povinnosti vzaoikla a je povinny ju v plnom rozsalm uhradit’
prenajimatelovi.

Drobné opravy v byte ako aj ndklady spojené s beznou udrzbou bytu uhradza najomca. Ak
sa najoinca nepostatd o véasné vykonanie drobnych oprav abeZnd adrzbu bytu, md
prenajimatel’ tak pravo urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu na naklady
najomeu sam.

Néijomca je povinny zndSat' obmedzenie vuZivani bytu vrozsahu potrebnom na
vykonanie oprav spojenych s riadnym uZivanim bytu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’ Vsetky zavady a poSkodenia, ktoré
spdsobil v byte on sam, alebo tf, ktorf s nim v byte byvaji alebo ktorym umoZnil pristup
do bytu. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchiadzajicom upozorneni
nijomecu zavady a poskodenia odstranit’ na naklady nidjomcu sam.

Nijomca je povinny bezodkladne avplnom rozsahu uhradit’ prenajimatelovi
preukazatelné $kody, ktoré spdsobil na byte, jeho zariadeni a spoloCnych priestoroch
v dome.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie prenechat’ byt do podnajmu fretej osobe bez sihlasu prenajimatela.

Ak ndjomné alebo thrady za sluZby spojené s ndjmom nie su zaplatené riadne a véas,
mdZe prenajimatel’ zadrzat’ veci, ktoré sa nachadzaji v prenajatom byte a patria njomcovi
alebo osobam, ktoré s nim Zij v spolo¢nej domdcnosti, Prenajimatel’ viak do ésmich dni
od zadrZania veci musi Ziadat' o ich stpis osobou poverenou sidom, alebo musi veci
vydat. Ndjomca je si vedomi tohto opravnenia prenajimatela a zavdzuje sa poskytnit
suéinnost’ pri uplatiiovani tohto prava prenajimatelom.
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Iv.
Doba trvania zmluvy

Doba najmu zalina plynat’ diia 01. 01. 2019 a ndjom sa uzatvira na dobu urditd, ato
najneskor do 31.12.2019.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa moZe skon€it
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c) odstiipenim od zmluvyzo strany prenajimatela v pripade podstatného poruSenia
povinnosti ndgjomcom. Odstipenie nadobiida u&inky doruc¢enim odstipenia najomcovi.
V pripade skon€enia trvania tejto zmluvy odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a
pre podstatné poruSenia povinnosti najomcom (¢l IV. ods.2. pism. ¢ tejto zmluvy), je
ndjomeca povinny vypratat predmet ndjmu do 4 pracovnych dni, a to na svoje naklady.
V pripade omegkania ndjomeu s platenim najomného alebo inych platieb o viac ako 30 dni
alebo v pripade poruenia povinnosti ndjomeu vyplyvajicej z tejto zmluvy (naymd ¢l. II1.
zmluvy), je prenajimatel’ opravneny jednostranne odsttpit’ od tejto zmluvy. Odstipenie
nadobuda ¢inky dorutenim odstipenia najomcovi.
V deii skonéenia n4gjmu je ndgjomea povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s vybavenim a zariadenfm akym ho prevzal pri za¢iatku najmu, s prihliadnutim
na primerané opotrebovanie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrZbe.
Ak nédjomca byt neodovzda prenajimatelovi v den skon¢enia najmu, je povinny zaplatit
prenajimatelovi  zmluvnd pokutu vo vySke 30,00 EUR zakaZdy def omeskania
s odovzdanim bytu po skonceni ndjmu.

V.
Zaveretné ustanovenia

'l'ato zmluva nadobuda platnost’ a tiéinnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
V pripade ak medzi zmluvnymi stranami doSlo pred nadobudnutim platnosti a G€innosti
tejto zmluvy k uzatvoreniu inej zmluvy na predmet najmu podla tejto zmluvy, nahradza
tato zmluva akékol'vek predtym uzatvorené zmluvy. Prédva a povinnosti, ktoré vznikli zo
zmluvy uzatvorenej pred nadobudnutim platnosti auinnosti tejto zmluvy, zostavaju
uzatvorenim tejto zmluvy nedotknuté.

Téato zmluva mdZe byt menena alebo dopliiovana iba pisomnym dodatkom podpisanym
obidvomi zmluvnymi stranami.

Pravne vzfahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a ostatnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim preéitali, tejto
porozumeli, a Ze tato bola uzavretd na zéklade vole slobodnej, vaZnej, nie v tiesni i za
napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch rovnakej pravnej sily pre kaZdého ucastnika
zmluvy po jednom vyhotoveni.



V Spisskom Bystrom, dita 49./L . 0@ V Spisskom Bystrom, diia .22 2.2e/

Prenajimatel’: Néjomca:

Obec SpiSske Bysiré Kveta Lackova

Mgr. Marian tha, starosta
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