~ ZMLUVA
O NAJME BYTU & 6/2015

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zékona €. 443/2010 Z. z. o dotéacidch
a rozvojl byvania a o socidlnom byvani medzi

Prenajimatel: Obec SpiSské Bystré

Michalska 394

059 18 Spisské Bystré

zastipena starostom obce, Mgr. Maridnom Luhom
1CO: 00 326 542 ‘

DIC: 2020674975

Najomea:  Meno a priezvisko: Stefan Barilla

Déatum narodenia:

Adresa:

059 18 Spisské Bystré

Rodinni prislusnici: meno a priezvisko, datum narodenia, vztah k ndjomcovi:

I

[

Mgr. Kamila Barillova, nar.

Clanok 1
Predmet zmluvy

Obec Spisské Bystré je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti bytového domu sip. ¢&.
859/25, 859/26, postaveného na parcele €. 1215/118 zapisaného na LV &. 1, katastralne
tuzemie Spidské Bystré.

Prenajimate] prenechdva nijomcovi Stefanovi Barillovi do uZivania byt & L[/&1 na
prizemi nachadzajuci sa v Spidskom Bystrom, ul. DruZstevnd, sup. & 859,
orientatné ¢. 25.

Clanok 2
Doba najmu
Néajom bytu sa uzatvara na dobu urcitd od 01. 01. 2016 do 31. 12, 2018.

Clanok 3
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok

uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
ndjomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.



zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o ndjme bytu za podmienky, Ze ndjomea pocas
doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich ¢ast’ do vlastniciva alebo ndjmu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy nijomca musi spliiat’ podmienky § 22 ods.

Clanok 4
Opis stavu najomného bytu, opis prislusenstva najomného bytu a podmienky na
zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

Predmetovy byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a d'al§ieho vybavenia: kipeltia a
WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 49,74 m2

Vybavenim a zariadenim bytu je plynovy kotol, kombinovany sporak, kuchynska linka,
meracie zariadenie na meranie vody, mimo bytu meranie elektriny, plynu, rozvody
plynu, elektrickej energie, kanaliza¢na pripojka.

Néjomca sa so stavom prenajatého bytu obozndmil pri prehliadke bytu pred uzavretim
nijjomnej zmluvy. Byt je uZivania schopny avSetky predmety azariadenia
nachadzajice sa v byte su funkéné.

4. Podrobny stav vybavenia bytu a prislu§enstva je obsahom ,,Zapisnice o prevzati bytu®,
ktora bude vyhotovena pri prevzati bytu.
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5. So zariadenim bytu adomu je povinny ndjomca zaobchadzat tak, aby zachoval
pévodny stav a vybavenie najomného bytu.

Clinok 5
Vysika nijomného

1. N4jomcovi vznikd povinnost' platit prenajimatelovi nijomné za byt a sluzby spojené
s uZivanim bytu od 901. 01. 2016.

2. VyZka najomného atihrad za sluZzby spojené s uZivanim bytu je stanovena podla
platnych pravnych cenovych predpisov. Podklady pre vypolet nijjomného su
obsiahmuté v evidenénom liste pre vypocet thrady za uZivanie bytu.

3. Vy8ka nijomného athrad za sluzby spojené suZivanim bytu je stanovena
v Mesaénom predpise thrad za sluzby spojené suZivanim bytu, ktory tvori
neoddelitel'ni stéast tejio zmluvy.

4. Prenajimatel pri kazdej zmene cenovych predpisov MF SR, alebo pri zmene poctu
byvajucich 0sdb, ozndmi zmenu vysky zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu
novym mesacénym predpisom thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.

5. Zalohové platby za poskytované sluzby st rozpisané v Mesa¢nom predpise thrad.,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

6. Ndjomca je povinny platit ndjomné spolu so zalohou za sluzby poskytované
s uzivanim bytu za beZny mesiac, najneskér do 15-teho diia prislu$ného mesiaca.

Podla § 697 Obcianskeho zakonnika ak ndjomca nezaplati najomné a mesaémi zalohu
na uvhradu za sluzby poskytované suzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej podla

§ 4 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z v platnom zneni, ktorym sa vykondvaji
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Vﬁmmm%%wmﬁwwmw&MWww%W AR

R




7. Rotné vyultovanie za sluzby spojené s uZivanim bytu vykona prenajimatel podla
platnych pravnych predpisov: do 31. mija nasledujiiceho roka.

Clanok 6
Finanéna zabezpeka

1. Zmluvné strany sa podla § 12 ods. 7 zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania aosocidlnom byvani dohodli na finanne] zabezpeke vo vyske
trojmesatného ndjomného. Finanénd zdbezpeka sliZi na zabezpetenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych vhrad-spojenych s uzivanim ndjomného bytu
a nepoSkodzovania uZivaného njomného bytu. Njomca je povinny zloZit' finanént
zabezpeku vo vySke trojmesaného ndjomného na Ulet Obce Spidské Bystré
vedenej vo VUB, a.s. pobotka Poprad, &islo Gétu: 2522 8562/0200,
IBAN: SK98 0200 0000 0000 2522 8562, BIC: SUBASKBX najneskdr v def
podpisu najomnej zmluvy.

2. Najomca sthlasi s tym, aby po ukonéeni ndjmu prenajimatel’ vysporiadal pohladdvku

a ; voti ndjomcovi vzniknutd neplatenfm mesagného predpisu s prislusenstvom, roéného
vyactovania a Skody vzniknuté poskodenim prenajatého bytu z finanénej zabezpeky
> zloZenej na i€te Obce Spisské Bystré. Po vysporiadani pohladavok bude zostévajtica

¢ast’ finanénej zdbezpeky vratend nidjomcovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomea je povinny zabezpe¢it' drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim
aobvyklé udrziavacie prace vbyte na viastné naklady vrozsahu uvedenom
vnariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni, ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obé¢ianskeho zékonnika. V opatnom pripade ma
prenajimatel pravo po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu zdvady a poskodenia
odstrénit’ a poZadovat od ndjomcu ndhradu. Opravy, ktoré prislichaju
prenajimatel'ovi 0znami nijomca bez zbytoéného odkladu.

Néijomeca je povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do bytu s cielom

prekonirolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomea bytu a osoby, ktoré Zijii s ndjomcom v spolodnej domécnosti, maji popri

prave uZivat byt aj prdvo uZivat spologné priestory a zariadenia domm, ako aj

poZzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

4. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo

prostredie zabezpetujlce ostatnym nédjomcom vykon ich prav.

Néajomea a ¢lenovia jeho domécnosti nesmu poskodzovat prenajaty byt, jeho

prislufenstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo ststavne

naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozovat' bezpeénost alebo
porusovat’ dobré mravy v dome.,

6. Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam
alebo ti, ktori snim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomeu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat
najomcu ndhradu.

7. Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchéadzajuceho stihlasu prenajimatela.
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8. Najomca je povinny si zabezpelit' osobitné zdruZené poistenie doméacnosti,

v opacnom pripade bude znaSat’ vSetky nédklady stvisiace s odstranenim vzniknutej
§kody.

9. Nijomca nie je opravneny uskutocnit’ akdkol'vek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie ¢asti bytu, podnéjom bytu, prijatie d'alsich 0s6b do bytu a pod.)
bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela.

10. Najomea je povinny, v pripade, Ze dbjde k zmene okolnosti rozhodujticich pre
vySku najomného athrad za sluzby, tieto musi bezodkladne ozndmit
prenajimatel'ovi. Vyika ndjomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade
od prvého diia nasledujiceho mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

11. Ndjomea je povinny zabezpedovat povinnosti vyplyvajlice zo zdkona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich zmien a predpisov, vyhladky

MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poZarne} prevencii a povinnosti  vyplyvajice

zo zékona ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskor$ich
predpisov.

zZmeni

12. Najomea je povinny ku diiu zéniku najmu bytu tento odovzdal” prenajimatelovi

vypratany a v stave v akom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clénok 8
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu.

Prenajimatel je opravneny vykonat stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte
iba so stthlasom nijomcu. Tento sihlas mdZe nijomca odopriet’ iba z vaznych
dévodov. Ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na prikaz prislusného stavebného
uradu, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ uznd najomcovi primerant zlavu na nijomnom, pripadne z uhrady za
plnenie (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak ndjomea preukaze skutoénost

oddvodnujicu pravo na primerani zfavu, a toto pravo si najomca uplatni v zdkonne;j
lehote u prenajimatel’a.

Clanok 9
Zaveretné ustanovenia

. Této zmluva je uzatvorena na dobu urcitt od 01. 01. 2016 do 31. 12. 2018.

Tato zmluvu mdzZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v ustanoveni § 711 Obéianskeho zdkonnika.

. Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

a uéinnost od 01.01.2016.

Tuto zmiuvu je mozné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami.
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5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia

ObCranskym zdkonnikom a d'al3imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend vtroch rovnopisoch, zktorych najomca obdrzi jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuja, Ze tito bola uzavretd na

zaklade ich slobodnej a vaznej vble a na znak stthlasu s jej obsahom tdto viastnoruéne

podpisuji.

| V SpiSskom Bystrom V Spiskom Bystrom
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/1 g Prenajimatel’: Néjomca:

Stefan Barilla




