~ ZMLUVA
O NAJME BYTU ¢. 11/2015

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach
a rozvoji byvania a o socialnom byvani medzi

Prenajimatel: Obec SpiSské Bystré
Michalska 394
059 18 Spisské Bystré
zastipena starostom obce, Mgr. Marianom Luhom
1CO: 00 326 542
DIC: 2020674975

Niajomea: Meno a priezvisko: Méaria Kubusova
Datum narodemia:

Adresa:

Rodinni prislugnici: meno a priezvisko, datum narodenia, vzt'ah k najomcovi:

Jozef Kubus, nar.

Clédnok 1
Predmet zmluvy

1. Obec Spidské Bystré je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti bytového domu sup. €.
859/25, 859/26, postaveného na parcele & 1215/118 zapisaného na LV &. 1,
katastralne izemie Spidske Bystre.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi Méarn Kubusovej do uZzivama byt €. 11./€4 na
poschodi nachadzajici sa v SpiSskom Bystrom, ul. DruZstevna, sap. ¢. 859,
orientacné €. 26.

Clanok 2
Doba niajmu

Ndjom bytu sa uzatvara na dobu uréiti od 01. 01. 2016 do 31. 12. 2016.

Clanok 3
Podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

1. Nijomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zakone €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
ndjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonfenia najmu.
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3. Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy najomca musi spifiat” podmienky § 22 ods.
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

4. Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o ndjme bytu za podmienky, Ze nijomca
pocas doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich &ast” do vlastnictva alebo

néjmu.

Clénok 4
Opis stava ndjomného bytu, opis prislufenstva najomného bytu a podmienky na
zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu

1. Predmetovy byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a d'alSieho vybavenia: kipelfia a
WC. Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 49,87 m2

2. Vybavenim a zariadenim bytu je plynovy kotol, kombinovany sporak, kuchynska4 linka,
meracie zariadenie na meranie vody, mimo bytu meranie elektriny, plynu, rozvody
plynu, elektrickej energie, kanaliza¢nd pripojka.

3. Nijomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzavretim
ngjomnej zmluvy. Byt je wuZivania schopny avietky predmety a zariadenia
nachadzajice sa v byte si funkéné.

4. Podrobny stav vybavenia bytu a prisluSenstva je obsahom ,.Zapisnice o prevzati bytu®,
ktora bude vyhotovena pri prevzati bytu.

5. So zarmadenim bytu adomu je povinny ndjomca zaobchddzat tak, aby zachoval
pdvodny stav a vybavenie ndjomného bytu.

Clanck 5
Vyska najomného

1. Nédjomcovi vznika povinnost platit’ prenajimatelovi najomné za byt a sluZby spojené
s uzivanim bytu od 01. 01. 2016.

. VySka najomneho athrad za sluZby spojené suZivanim bytu je stanovena podla
platnych pravnych cenovych predpisov. Podklady pre vypoéet nijomného su
obsiahnuté v evidenénom liste pre vypocet uhrady za uZivanie bytu.

. Vyska najomného atuhrad za sluzby spojené suZivanim bytu je stanovena
v Mesatnom predpise thrad za sluzby spojené suZivanim bytu, ktory tvori
neoddelitel'nd stdast’ tejto zmhuvy.

4. Prenajimatel’ pri kaZdej zmene cenovych predpisov MF SR, alebo pri zmene poétu
byvajicich osdb, ozndmi zmenu vysky zaloh za sluZby poskytované s uZivanim bytu
novym mesacnym predpisom uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.

. Zalohové platby za poskytované sluzby s rozpisané v Mesanom predpise thrad,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

. Njjomeca je povinny platitt ndjomné spolu so zalohou za sluzby poskytované
s uzivanim bytu za beZny mesiac, najneskdr do 15-teho diia prislu$ného mesiaca.
Podl'a § 697 Obéianskeho zdkonnika ak najomca nezaplati ndjomné a mesa&ni zalohu
na uhradu za sluzby poskytované suZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyike stanovenej podla
§ 4 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z. vplatnom zneni, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
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.ods. ¢ 7. Rocné vyactovanie za sluZby spojené s uZivanim bytu vykona prenajimatel’ podla
' platnych pravnych predpisov: do 31. maja nasledujiiceho roka.

ymea
lebo
Clinok 6
Financ¢na zibezpeka
1. Zmluvné strany sa podla § 12 ods. 7 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na r0Zvoj

byvania ao socidlnom byvani dohodli na financne; zdabezpeke vo vydke
1a trojmesaéného ndjomného. Finanénd zdbezpeka sliZ na zabezpedenie platenia

dohodnutého najomného, dohodnutych tihrad "spojenych s uZivanim nijomného bytu

a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu. N4jomca je povinny zloZit' finanénn
i a zabezpeku vo vyske trojmesatného nijomného na wdet Obce Spisské Bystré

vedenegj vo VUB, a.s. pobocka Poprad, ¢islo adétu: 2522 8562/0200,
1ka, IBAN: SK98 0200 0000 0000 2522 8562, BIC: SUBASKBX najneskér v ded
ody podpisu najomnej zmluvy.

2. Najomca stthlasi s tym, aby po ukonSeni najmu prenajimatel vysporiadal pohl'adiavku
tim voti ndjomeovi vzniknutil neplatenim mesaéného predpisu s prisludenstvom, roéného
nia vyuctovania a Skody vzniknuté poskodenim prenajatého bytu z finantnej zabezpeky

zloZenej na Gicte Obce Spidské Bystré. Po vysporiadani pohl'adavok bude zostavajica
u, Cast’ finantnej zabezpeky vratena nijomcovi.
val
Clinok 7
Prava a povinnosti ndjomcu
1. Najomca je povinny zabezpeéit' drobné opravy v byte, stvisiace s jeho nZivanim
a obvyklé udrziavacie price vbyte na vlastné niklady vrozsahu uvedenom
v nariadeni vlady SR & 87/1995 Z. z. v platnom zneni, ktorym sa vykondvaji
niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika. V opaénom pripade ma
né prenajimatel’ pravo po predchadzajticom upozorneni najomeu zavady a poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od nijomcu nahradu. Opravy, ktoré prislichajn
Ia prenajimatel'ovi oznami nijomca bez zbyto&ného odkladu.
st 2. Nijomca je povinny umoZnif prenajimatelovi vstup do bytu scielom
. prekontrolovania technického stava bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.
na 3. Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domdcnosti, maja popri
i prave uZivat’ byt aj prdvo uZivaf spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.
tu 4. Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo
tu prostredie zabezpedujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.
5. Néjomea aé&lenovia jeho domdcnosti nesmi poskodzovat prenajaty byt, jeho
d, prisludenstvo, spolotné priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo ststavie
narusovat” pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozovat bezpecnost alebo
1 poruSovat’ dobré mravy v dome.
1 6. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sim
u alebo ti, ktori snim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prave po
e predchadzajicom upozorneni ndjomeu zivady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’
'3 najomecu nahradu.
i 7. Najomca nesmie vykondvat stavebné tpravy ani intt podstatnii zmenu v byte bez
predchidzajiiceho sthlasu prenajimatela.
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8. Najomca je povinny si zabezpelit' osobitné zdruZené poistenie domécnosti,
v opaénom pripade bude znadat’ vietky naklady stvisiace s odstranenim vzniknutej
gkody.

9. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alsich oséb do bytu a pod.)
bez predchddzajiiceho sthlasu prenajimatela.

10. Ndjomea je povinny, v pripade, Ze dojde k zmene okolnosti rozhodujicich pre
vysku najomného athrad za sluzby, tieto musi bezodkladne ozndmit
prenajimatelovi. Vyska najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni
od prvého diia nasledujiceho mesiaca, ktory nasleduje po prislusne) zmene.

11. Najomca je povinny zabezpedovat povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich zmien a predpisov, vyhlaSky
MV SR &.121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii a povinnosti vyplyvajice
zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z. o civilne] ochrane obyvatel'stva v zneni neskor§ich
predpisov.

12. N4jomea je povinny ku diiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a v stave v akom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZzivanie a zabezpedit’ ndjomecovi plny a neruieny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte
iba so sthlasom najomcu. Tento suhlas mdZe najomca odopriet’ iba z vainych
dévodov. Ak prenajimatel’ vykondva také Upravy na prikaz prislusného stavebného
tiradu, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit’, inak zodpoveda za 8kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ uzna nijomcovi primerand zl'avu na nijomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované suZivanim bytu, ak nijomca preukdZe skutognost
odévoditujicu pravo na primerand z{'avu, a toto prévo si najomea uplatni v zakonne;j
lehote u prenajimatel’a.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

. Této zmluva je uzatvorena na dobu uréitt od 01. 01. 2016 do 31. 12. 2016.
. Tuto zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede nijmu bytu

z dévodov taxativne vymenovanych v ustanoveni § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika.

. Této zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

a Uéinnost’ od 01.01.2016.

. Tiito zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma

zmluvnymi stranami.
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5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom 2 d’al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych nijomca obdry jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato bola uzavretd na
zaklade ich slobodnej a vaznej vile a na znak sthlasu s jej obsahom tiito vlastnoruéne
podpisuji.

V Spisskom Bystrom - V Spifskom Bystrom
dia 5712 2e/5 dva 4414 20 73
Prenajimatel!’: Néjomea:

7 ’ Z 0.

Maria Kubusova




