Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 4/2017

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obec Spisské Bystré

Michalska 394, 059 18 SpiSské Bystré

ICO: 00326542

Statutarny organ: Mgr. Marian Luha, starosta obce
(dalej len ,,Prenajimatel”)

a

Najomca
Bc. Marcela Hrdlickova,

sidlo:

(dalej len ,,Najomca“)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajicej sa v SpiSskom
Bystrom, na ulici SNP, supisné ¢islo 101, postavenej na pozemku parcelné Cislo 484/1,
evidovanej na liste vlastnictva €. 1, okres Poprad, obec SpiSské Bystré, katastrdlne uUzemie
Spisské Bystré. Najom bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom obce Spisské Bystré dna
08.12.2017 Uznesenim ¢&islo 28/2017/5/bod 6.3.
Prenajimatel za nizsie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti -
nebytovy priestor miestnost nachddzajucu sa na prizemi nehnutelnosti, na ucely
prevadzkovania predajne kvetov, darcekov a dekorativnych predmetov. Celkovd vymera
prenajimanych priestorov je 40 m”.
Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu splifia vietky poZiadavky stanovené pravnymi
predpismi pre ucel ndjmu sucasne prehlasuje, Ze si nie je vedomy toho, Ze existuju nejaké
pravne alebo iné vady predmetu najmu, ktoré by boli prekdazkou platnosti zmluvy alebo
neruseného uzivania predmetu najmu podfa zmluvy.

Clanok I1.

Ucel ndjmu
Ucelom najmu je uZivanie predmetu ndjmu — miestnost na prizemi bez vybavenia
nachddzajucu sa v budove kulturneho domu, SNP 101, 059 18 SpiSské Bystré na
prevadzkovanie predajne kvetov, darcekov a dekorativnych predmetov. Ndjomca sa zavazuje
majetok uzivat vylu¢ne na tento ucel.
Prenajimatel prenajima na zaklade zmluvy najomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 2
¢lanku | tejto zmluvy a to v plnom rozsahu (miestnost na prizemi bez vybavenia).
Nadjomca tymto prehlasuje, Ze pri prevadzkovani vyroby a inych zariadeni v predmete najmu
bude respektovat pravne predpisy platné na Gzemi Slovenskej republiky vratane vsetkych
platnych technickych noriem a hygienickych predpisov. VSetky povolenia na uzivanie si musi
najomca zaobstarat na vlastné naklady.



Clanok Iil.
Doba najmu
Najom je dohodnuty na dobu neurcitd od 01.01.2018.

Clanok IV.

Ndjomné
Najomca je povinny odo dia ucinnosti tejto zmluvy platit ndjomné za predmet najmu vo
vyske 17,00 €/1 m*/rok. Vyska najmu za kalendarny rok tak predstavuje sumu vo vyske
680,00 eur. Cena n3jmu je stanovend na zaklade Zasad prenajmu nebytovych priestorov
a stanovenie minimalnych cien za prenajom nebytovych priestorov.
Ndjomné bude hradené najomcom na ucet prenajimatela alebo do pokladne obecného
uradu formou mesacnej platby vo vyske 56,67 EUR. Najomca je povinny hradit ndjomné na
prislusny kalendarny mesiac vidy najneskér do desiateho kalendarneho dna v mesiaci bez
predchadzajuceho vystavenia faktury prenajimatefom. Podkladom na dhradu je tato zmluva.
Za den Uhrady sa povaZuje den pripisania Uhrady ndjomného na bankovy Ucet prenajimatela
alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela. Vyska ndjomného mébze byt
upravena len dohodou obidvoch zmluvnych stran vo forme dodatku k zmluve. Dodatok sa
stane neoddelitelnou stcéastou ndjomnej zmluvy.
Prevadzkové ndklady, ako su poplatky za energie priamo suvisiace s prevadzkovanim
predmetu ndjmu nie su zahrnuté v dohodnutom najomnom budu uhrddzané 1 x mesacne
pausdlne.
V pripade, Ze sa ndjomca omeska s Uhradou najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi
Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zac¢aty den omeskania, az do dna
zaplatenia.

Clanok V.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

Prenajimatel bude poskytovat ndjomcovi nasledovné sluzby pausalne: dodavka tepla,
dodavka elektrickej energie a pitnej vody.
Uhrada za sluzby spojené sndjmom vo vyske 72,00 € bude uhradzana mesaéne spolu
s ndjmom.
Clanok VI.
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny pouZivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami zmluvy, dbat o jej
dobry stav a zabranit jej poskodzovaniu. UdrZiavat ju v stave vhodnom a spifiajicom pravne
predpisy na ucel najmu.

Najomca sa zavdzuje poistit svoje vybavenie umiestnené v predmete najmu vratane
prisluSenstva na svoje ndaklady.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo Uplne
zamedzila moznost ich poskodenia alebo zniéenia,

c) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov tykajucich sa
jeho podnikatel'ského opravnenia / zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod. /



10.

11.

d) odovzdat predmet ndjmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajluce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca mdze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podndjmu alebo vypozicky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Zziadnym
inym sp6sobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny dodrziavat ust. zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom
zneni ako aj ostatnych protipoZiarnych predpisov.

Ak sa pocas zmluvného vztahu vyskytne v prenajatej nebytovej miestnosti potreba vykonat
inl nez beznl opravu, je najomca povinny pisomne upovedomit bez zbytoéného odkladu
prenajimatela, pricom zmluvné strany sa dohodnu na dalSom postupe pri vykonani tejto
opravy, pripadne sa dohodnu na ukonceni tejto zmluvy.

Vsetky Upravy a/alebo adaptacné prace, ktoré povaZuje za potrebné vykonat ndjomca
v prenajatych priestoroch /interiér/ a na prenajatych priestoroch /interiér/ so zdmerom ich
prisposobenia svojim potrebam a poZiadavkam na ucel predmetu najmu hradi v celom
rozsahu ndjomca. Upravy a/alebo adaptacné prace /interiér/ je ndjomca opravneny vykonat
az po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatela o zmene svojej pravnej
subjektivity ¢i zakonného postavenia, prip. dalsich skutoc¢nosti, ktoré maju vplyv na Géinnost
medzi zmluvnymi stranami.

V pripade, ak to budu prislusné pravne predpisy vyzadovat, ndjomca sa zavidzuje hradit aj
pripadné dane alebo poplatky suvisiace s ndjmom.

Najomca je povinny prenajimany majetok (nehnutelny) chranit pred poskodenim, zni¢enim
alebo zneuzitim.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Clanku I., bod 2 tejto zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecdit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

c) riadne a vcéas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlce sa predmetu ndjmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy len so suhlasom najomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sp6sobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a za tymto Gcelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avsak vidy za pritomnosti najomcu.

Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za Skody spésobené kradeZou a inou ndsilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

O prevzati predmetu ndjmu spiSe prenajimatel’ s najomcom protokol ku diiu jeho odovzdania
najomcovi do uZivania.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze bude udrZiavat na svoje naklady predmet najmu v stave
sposobilom k zmluvnému uzivaniu.



a)

b)

d)

Clanok VIII.
Podmienky ukoncenia najmu

Ndjom konéi dohodou zmluvnych stran alebo vypovedanim tejto zmluvy jednou zo
zmluvnych stran.

Najomca mobze vypovedat zmluvu vjednomesacnej vypovednej lehote z nasledujucich
dovodov:

- strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru je ndjom podla zmluvy potrebny,

- predmet ndjmu sa stane bez jeho zavinenia nesp6sobily k zmluvnému uzivaniu,

- prenajimatel neplni povinnosti stanovené zmluvou.

Vypovednd lehota zadina plyndt prvym kalendarnym driom nasledujicim po mesiaci,
v ktorom bola dorucena vypoved.

Ak by doslo kvypovedi Zmluvy, je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave
zodpovedajlicom beZznému opotrebeniu do 3 dni od naplnenia uGc¢innosti vypovede.
Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu v pripade, ak sa ndjomca kedykolvek omeskal
s platenim ndjomného podla ¢lanku IV. tejto zmluvy alebo sa kedykolvek omeskal s platenim
energii podla bodu 2 ¢lanku V. tejto zmluvy.

V pripade nedodrzania podmienok tejto zmluvy, resp. v pripade, Ze ndjomca porusi
akukolvek svoju zmluvni alebo zdkonnu povinnost, mdze prenajimatel od zmluvy odstupit
s okamZzitou platnostou ku driu doruéenia odstlpenia ndjomcovi.

Ak sa najom skondi, je ndjomca povinny vypratat avratit prenajaté nebytové priestory
v lehote 3 dni od skonéenia resp. zaniku ndjmu, pricom je povinny uviest prenajaty nebytovy
priestor do pévodného stavu tak, ako bol prenajaty nebytovy priestor prevzaty ndjomcom od
prenajimatela. Nebytové priestory odovzdd ndjomca prenajimatelovi s prihliadnutim na ich
obvyklé opotrebenie.

Clanok IX.

Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku vzniku,
zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZeného
touto zmluvou, alebo akékolvek ozndmenie alebo vyzva, poziadavka alebo suhlas niektorej zo
zmluvnych stran, ktory sa bude vyZadovat, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na
zéklade tejto Zmluvy, musi byt pisomny (dalej len ,,pisomnost”) a musi byt doruceny postou
ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a dorucovanie) sa
pouziju adresy sidiel oboch zmluvnych stran.
Povinnost zmluvnej strany dorudit pisomnost sa povaZuje za splnenly a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druha zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby oprdvnenej na prijimanie pisomnosti.
Uginky doruéenia pisomnosti nastanu aj vtedy ak
zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat pisomnost, bez
toho, aby tUto zmenu druhej zmluvnej strane oznamila, a nasledne posta tuto pisomnost
vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej
strane, alebo
dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej
bola pisomnost adresovana, a to driom, kedy k takému konaniu doslo, alebo
zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia pisomnosti,
alebo
odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorucena, ato driom vratenia nedorucenej
zasielky.



Clanok X.

Zaverecné ustanovenia
Vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.
Tato zmluva je platna diom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innd od 01.01.2018.
Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ostatnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy budd vykondvané formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vykonané
v inej forme nebudu pre zmluvné strany zavazné.
Zmluvné strany tejto zmluvy sa dohodli, Ze vSetky spory vzniknuté z pravnych vztahov, ktoré
vyplyvaju ztejto zmluvy, alebo suvisiacich stouto zmluvou, vratane vsetkych vedlajsich
pravnych vztahov, ktoré suvisia stouto zmluvou, sa budd snaZit vyriesit zmierom,
predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym dmyslom.
Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné, takéto vyhlasenie
nebude mat vplyv na ucinnost a/alebo uplatnitelnost dalSich ustanoveni tejto zmluvy
azmluvné strany sa zavazuju v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym
ustanovenim.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch origindlnych rovnopisoch, pricom prenajimatel obdrzi
jedno vyhotovenie a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, vzajomne vysvetlili, jej obsahu porozumeli a
na znak suhlasu s fiou ju slobodne, vazine, dobrovolne, s urditostou, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok vlastnorucne podpisali a su si plne vedomi nasledkov z nej
vyplyvajucich.

V SpiSskom Bystrom dria 29.12.2017 V Spisskom Bystrom dna 29.12.2017

Obec Spisské Bystré Bc. Marcela Hrdlickova, v.r.
Mgr. Maridn Luha, v.r.
starosta obce



