Zakladna Skola s materskou Skolou,
Michalska 398/8, 059 18 SpiSské Bystré

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2023/4

CLIL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Spisské Bystré

So sidlom: Michalska 394, 059 18 Spisské Bystré
ICO: 00326542

Zastipeny: Mgr. Marianom Luhom

Ziakladna Skola s materskou $kolou SpiSské Bystré

So sidlom: Michalska 398/8, 059 18 Spisské Bystré
1CO: 37876031
Zastupena: Mgr. Stefanom Luhom

dalej len ,,prenajimatel™

Najomca: Rosni¢ka Group

So sidlom: Gen. Svobodu 1012/23, 059 71 Lubica
ICO: 51059878

Zastupena: PhDr. Radoslavom Dovjakom

d’alej len ,,ndjomca‘

Uzatvéraju podla ustanoveni § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako ,,Obciansky zikonnik* ), § 3
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej ako ,,Zakon o najme nebytovych priestorov®) a v zmysle aktudlne
platnych ,Zdsad prendajmu a vypozicky nebytovych priestorov — a stanovenie
minimalnych cien za prendjom nebytovych priestorov“, ktoré boli schvalené Obecnym
zastupitel'stvom SpiSské Bystré dna 28.04.2023 uznesenim Obecného zastupitel'stva
Spisské Bystré pod ¢islom 3/2023/4, tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej
ako ,,Zmluva®)

CLIL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uzivania
nebytovy priestor Specifikovany v ¢lanku II. ods. 2. tejto zmluvy a zavdzok ndjomcu
uhradzat’ prenajimatelovi najjomné a prevadzkové naklady podla clanku III. tejto
zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

2. Budovy skoly v Spisskom Bystrom so stpisnym cislom: 398/8, druh budovy:
budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie avyskum v objekte Zakladnej Skoly
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Zakladna Skola s materskou Skolou,
Michalska 398/8, 059 18 SpiSské Bystré

s materskou Skolou so sidlom Michalskd 398/8, 059 18 Spisské Bystré, parcela
registra ,,C”, parcelné ¢&islo 2818/3 o vymere 709 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, parcela registra ,,C* s parc. ¢. 2818/4 o vymere 915 m?, druh
pozemku: zastavand plocha anadvorie, parcela registra ,,C* s parc. ¢. 2818/5
o vymere 1031 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,,C”
s parc. ¢. 2818/2 o vymere 17 085 m?,druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
nachadzajuce sa v k. u. Spisské Bystré.

. Prenajimatel’ prenechava ndajomcovi do uzivania casti nehnutelnosti uvedenej
v ¢lanku II. ods. 2. tejto zmluvy (d’alej len "Nebytovy priestor").

. Prenechanym nebytovym priestorom (ods. 3. tohto ¢lanku) st triedy, d’alSie priestory
Skoly a jej prisluSenstva potrebné na zabezpeCenie ¢innosti podla ¢lanku III. tejto
zmluvy.

CL 111
Ucel najmu
. N4jomca je opravneny vyuzivat vysSie uvedené nebytové priestory za ucelom
realizacie vyucovania zaujmovej ¢innosti deti a ziakov Zakladnej Skoly s materskou
Skolou Spisské Bystré.

2. Akékol'vek zmena ucelu najmu je podmienend pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit nijomcovi neruSené uzivanie nebytovych
priestorov za i¢elom na ktory mu boli prenajateé.

CLIV.
Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

. Ngjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 50,- eur / 1
skupina / doba najmu a néklady spojené s uzivanim priestoru vo vyske 100,00 € / 1
skupina / doba n4jmu. Naklady spojené s uzivanim priestoru su: vykurovanie, el.
energia, vodné a upratovanie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi
najomné, dohodnuté v bode 1. tejto zmluvy, ak vychovno-vzdelavacia ¢innost’ sa
riadne zac¢ne v mesiaci september Skolského roka. V pripade nenaplnenia podmienok
poctu ziakov a nekonania vychovno-vzdelavacej ¢innosti sa od povinnosti uhradzat’
najomné upusta v plnom rozsahu bez akychkol'vek sankecii.

. Najomca je povinny na zaciatku Skolského roka, najneskor do 30.9.2023 pisomne
oznamit’ prenajimatel’ovi pocet skupin pre nasledujuci skolsky rok.

. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ prenajimatelovi njjomné na ucet prenajimatela
vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s., SK18 0900 0000 0051 5955 0541 variabilny
symbol: 220224,

CL V.
Infla¢na dolozka
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Zakladna Skola s materskou Skolou,
Michalska 398/8, 059 18 SpiSské Bystré

1. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo tpravy vysky najomného uvedenej v Cl. IV.
tejto zmluvy v pripade zvysSenia Urovne inflacie, ato 1 x ro¢ne spravidla na
zacCiatku kalendarneho roka. Vyska najomného platnd k 31.12. bezného roka sa
zvysi o mieru inflacie vyhlasent Statistickym tradom Slovenskej republiky a to
od 1.1. nasledujuceho roka. Zmluvné strany sa dohodli, ze vysku najomného
vratane inflacie ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi listom do 31.3. prisluSné¢ho
kalendarneho roka. Najomné bude pravidelne upravované vzdy o hodnotu
inflacie za predosly kalendarny rok podla Gdajov zverejnenych Statistickym
uradom SR zaokruhleni nahor. V pripade, ze inflicia bude minusova (tzv.
deflécia), ndjomné sa upravovat’ nebude.

2. Vypocitanu vysku ro¢ného najomného podla tohto ustanovenia zaokruhli
prenajimatel’ na celé eura smerom nahor. N4jomca je opravneny skontrolovat’
vypocet uskutoneny prenajimatelom ana pripadné nepresnosti vo vypocte
upozornit’.

Cl VL
Doba najmu, prolongaicia a zanik najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to na obdobie do 31.08.2024.

. Ak najomca bude Ziadat’ prediZit dobu najmu, prenajimatel’ vyhotovi nova ndjomnu
zmluvu.

. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta tato zmluva podl'a ¢lanku V. bod 1. tejto
zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedenému v tejto dohode,

¢) vypovedou, ato tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu. Vypoved tejto
zmluvy musi byt uskutocnend v pisomnej forme a musi byt dorucend druhej
zmluvnej strane.

. Ndgjomca je opravneny tato zmluvu vypovedat len zdovodov uvedenych
vustanoveni § 9 ods. 3 zdkona o ndyme nebytovych priestorov, a taktiez za
podmienok stanovenych v tejto zmluve.

. Prenajimatel' je opravneny tuto zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych
vustanoveni § 9 ods. 2 zdkona o ndjme nebytovych priestorov, a taktiez za
podmienok stanovenych v tejto zmluve.

. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu sa najom nebytovych priestorov
skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a za€ina plynit’ od prvého
dila mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndjomcu dorucend
prenajimatel’ovi.

. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela sa ndjom nebytovych
priestorov skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zacina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
prenajimatel’a dorucena nadjomcovi.
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Zakladna Skola s materskou Skolou,
Michalska 398/8, 059 18 SpiSské Bystré

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom
na uzivanie v sulade sucelom ndjmu podla ¢lanku 2. tejto zmluvy. Najomca
podpisom tejto zmluvy vyslovene vyhlasuje, ze nebytovy priestor od prenajimatel’a
prevzal v stave spdsobilom na uzivanie s prihliadnutim na tcel ndjmu podla tejto
zmluvy.

. Najomca je opravneny a povinny uzivat nebytovy priestor len v rozsahu a na ucel,
ktoré su stanovené v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ zakazuje ndjomcovi rozmnoZzovat’ kI'ice od nebytovych priestorov bez
jeho vedomia. Ak sa zisti, Ze prenajimatel’ rozmnozil alebo poskytol kl'uce bez
vedomia prenajimatela ukonéi sa nijomnd zmluva ihned’. Po skonceni ndjmu je
prenajimatel’ povinny odovzdat’ vSetky poskytnuté kl'ace najomcovi.

. N4jomca je povinny informovat prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré
maju, resp. mézu mat vplyv na platnost’ a ucinnost’ tejto zmluvy, ato vylucne
v pisomnej forme bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, Co tieto
skutocnosti nastali.

. Vpripade zaniku ndmu je nijomca povinny odovzdat nebytovy priestor
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. O odovzdani a prevzati nebytového priestoru sa spiSe zapisnica,
ktort podpiSu obidve zmluvné strany.

. Njomca preberd plnu zodpovednost’ za bezpecnost’ a ochranu zdravia Ziakov v ¢ase
vykonu vyuCovania, ato od momentu, kedy prevezme ziakov od zodpovedného
pracovnika Skoly az po moment, kedy ich pracovnikovi Skoly neodovzda spét,
pripadne do Casu, ked’ skon¢i vyucovanie zaujmovej ¢innosti a Ziaci opustia budovu
Skoly pricom dba na dodrziavania prezuvania ziakov.

. Za sledovanie adodrZiavanie aktudlne platnych protipandemickych opatreni
zodpovedé najomca.

. Najomca je povinny upravit' svoj Skolsky poriadok v sucinnosti so Skolskym
poriadkom ZS s MS, Michalska 398/8, Spisské Bystré.

C1. VIIL
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’
nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia.

. Tuto zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo
forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran.

. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy st uréené
pre prenajimatelov a jeden pre ndjomcu.
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4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad
podpisuju.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom, Zadkon o najme nebytovych priestorov a inymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

V Spisskom Bystrom dna:

PhDr. Radoslav Dovjak, PhD Mgr. Marian Luha
Néjomca starosta obce

Mgr. Stefan Luha
riaditel’ Skoly
Prenajimatel’
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